ROMANTIA

JUDETUL VRANCEA

U.A.T. ORASUL PANCIU

Strada Titu Maiorescu, nr.15, Panciu, Vrancea
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E-mail :primaria.panciu@gmail.com

Proiect de Hotarare

Privind aprobarea Regulamentului pentru repartizarea si
inchirierea locuintelor sociale apartinind orasului PANCIU

- Referatul de aprobare al primarului;

-vazand H.C.L. nr.131/21.11.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru
repartizarea si inchirierea locuintelor sociale apartinand orasului Panciu si H.C.L
100/24.09.2025 privind aprobarea criteriilor de acces si punctaj in vederea stabilirii ordinii de
prioritate pentru atribuirea locuintelor sociale

-vazand procesul — verbal din data de ..................... al Comisiei sociale constituite la
nivelul Consiliului Local Panciu pentru analizarea cererilor privind repartizarea locuintelor
sociale si a locuintelor cu chirie din fondul locativ de stat;

-in baza Legii Locuintei nr. 114/1996 republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

-in baza H.G. nr. 1275/2000 cu modificarile si completarile ulterioare, privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.
114/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-in baza O.G.nr.137/2000 privind prevenirea si sanctionarea tuturor formelor de
discriminare, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

-vazand Legea nr. 116/2002 privind prevenirea si combaterea marginalizarii sociale, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-vazand Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu
handicap, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-vazand Legea nr. 341/2004 - legea recunostintei pentru victoria Revolutiei Romane din
Decembrie 1989, pentru revolta muncitoreasca anticomunistd de la Brasov din noiembrie 1987
si pentru revolta muncitoreasca anticomunista din Valea Jiului — Lupeni — august 1977, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-vazand Decretul-Lege nr. 118/1990 privind acordarea unor drepturi persoanelor
persecutate din motive politice de dictatura instauratd cu incepere de la 6 martie 1945, precum
si celor deportate in strdindtate ori constituite in prizonieri, republicat, cu modificarile si
completarile ulterioare,

-vazand Legea Asistentei sociale nr. 292/2011, cu modificarile si completarile
ulterioare;

-in baza HG 193/07.04.2026 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp)
practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartindnd domeniului public sau privat al



statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de
serviciu, locuintele de interventie si caminele pentru salariati ale societatilor comerciale,
companiilor nationale, societatilor nationale si regiilor autonome;

-n baza O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru
spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare; -in baza Legii nr.
287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Tn baza Legii nr. 134/2010 privind Codul de proceduri civila, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-In baza art. 129 alin.2 lit.(c) si a art.136 alin.(1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PROPUN:

ART.1 Aprobarea Regulamentului pentru repartizarea si inchirierea locuintelor sociale
apartinand orasului Panciu , conform anexei.

ART.2 Cu data adoptarii hotararii de consiliu local, se abrogd Hotararea Consiliului Local
Panciu nr 131/21.11.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru repartizarea si inchirierea
locuintelor sociale apartindnd orasului Panciu si H.C.L Panciu 100/24.09.2025 privind
aprobarea criteriilor de acces 1n 2025 si a ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de
locuinte pe raza orasului Panciu

ART.3 Executarea hotararii va fi asiguratd conform legii, de catre Primarul orasului Panciu
prin Directia Economica -Compartimentul Fond Locativ .

PRIMAR,
Nicolai Marascu

AVIZAT,
Secretarul General al Orasului Panciu
Silviu Bunghiuz
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Anexa la Proiectul de hotirare din ............

REGULAMENT
Privind pentru repartizarea si inchirierea locuintelor din fondul
locativ de stat apartinand U.A.T Panciu

CAP. | - CONSIDERATII GENERALE

Art. 1. Obiectul prezentului regulament il constituie repartizarea si inchirierea locuintelor
sociale aflate in patrimoniul si administrarea orasului Panciu.

Art. 2. La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere si au fost respectate
prevederile urmatoarelor acte normative:

- Legea locuintei nr. 114/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 1275/2000 cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea

Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.

114/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- 0.G.nr.137/2000 privind prevenirea si sanctionarea tuturor formelor de discriminare,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu
handicap, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 341/2004 - legea recunostintei pentru victoria Revolutici Romane din
Decembrie 1989, pentru revolta muncitoreasca anticomunistd de la Brasov din noiembrie
1987 si pentru revolta muncitoreasca anticomunistd din Valea Jiului — Lupeni — august
1977, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Decretul-Lege nr. 118/1990 privind acordarea unor drepturi persoanelor persecutate
din motive politice de dictatura instaurata cu incepere de la 6 martie 1945, precum si celor
deportate in strainatate ori constituite in prizonieri, republicat, cu modificarile si
completdrile ulterioare,

- H.G. nr. 193/07.04.2026 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat
pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartinand domeniului public sau privat al statului
ori al unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de
serviciu, locuintele de interventie si caminele pentru salariati ale societatilor comerciale,
companiilor nationale, societatilor nationale si regiilor autonome;

- O.U.G. nr. 40/1999, privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 134/2010 privind Codul de procedura civila, republicata, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- Legea asistentei sociale nr. 292/2011, cu modificarile si completarile ulterioare; - - -
Hotararea nr. 1160/2023 din 23 noiembrie 2023 privind modificarea si completarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.



114/1996, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 1275/2000.
Art. 3. Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:
- principiul transparentei
- principiul egalitatii si nediscriminarii,
- prevenirea si combaterea saraciei;
- prevenirea si combaterea riscului de excluziune sociala;
- prevenirea si combaterea segregarii;
- accesul liber si neingradit la locuinte este un drept al fiecarui cetatean
- principiul eficientei

Art. 4. In sensul prezentului regulament se definesc urmatorii termeni:

- Familie: sotul, sotia, copiii necasatoriti precum si parintii sotilor, care locuiesc si se
gospodaresc impreuna. Este asimilata termenului de familie si situatia persoanei
necasatorite care locuieste impreuna cu copiii aflafi in intrefinerea sa.

- Copil: copilul provenit din casatoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul adoptat
precum si copilul Incredintat unuia dintre soti, dat in plasament familial sau pentru
care s-a instituit tutela sau curatela.

- Persoand singurid: persoana care a Implinit varsta de 18 ani, locuieste si se
gospodareste singurd. Este asimilatd persoanei singure si copilul major care, desi
locuieste cu parintii, se gospodareste separat.

- Grup vulnerabil: persoane sau familii care sunt in risc de a-si pierde capacitatea de
satisfacere a nevoilor zilnice de trai din cauza unor situatii de boald, dizabilitate,
sdracie, dependenta de droguri sau de alcool ori a altor situatii care conduc la
vulnerabilitate economica si sociala;

- Victimele violentei domestice — Violenta in familie se referd la orice actiune fizica
sau verbal, sdvarsitd cu intentie de cdtre un membru de familie Tmpotriva altui
membru al aceleiasi familii, care provoaca o suferinta fizica, psihica, sexuala sau un
prejudiciu material.

- Locuinta - Constructie alcatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele,
dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau
familii.

- Locuinta sociala: locuinta care se atribuie cu chirie subventionatd unor persoane sau
familii, a caror situatie economicd nu le permite accesul la o locuinta in proprietate sau
inchirierea unei locuinte in conditiile pietei.

- Criteriu: ordine de prioritate avuta in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de
locuinta sociald (conditii de locuit, numarul copiilor in Intretinere, starea de sanatate,
vechimea cererii de locuinta etc.).

- Lista de priorititi: act aprobat prin hotarare a Consiliului Local al orasului Panciu in
care sunt cupringi tofi solicitantii de locuintd sociald care indeplinesc criteriile, n
ordinea descrescatoare a punctajului primit la criteriile de ierarhizare si pe baza
caruia se atribuie solicitantilor, cu chirie, locuintele sociale disponibile.

- Lista de repartizare: act aprobat prin hotarare a Consiliului Local al orasului Panciu
in care se inscrie un numar de solicitanti corespunzator numarului de locuinte sociale
vacante, stabilit in ordinea in care acestia sunt Inscrisi in lista de prioritate pentru
solutionarea cererilor si care indeplinesc criteriile.

- Repartitie: act eliberat fiecarui beneficiar de locuintd sociald inscris in lista de




repartizare a locuintelor, care cuprinde datele de identificare ale titularului repartitiei
si ale locuintei repartizate si Tn baza careia se va incheia contractul de inchiriere.

- Contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii ale
locatorului si locatarului privind 1inchirierea, exploatarea, intrefinerea si
administrarea locuintei sociale.

- Comisia sociala constituitd la nivelul Consiliului Local al orasului Panciu pentru
analizarea cererilor privind repartizarea locuintelor sociale si locuintelor cu chirie
din fondul locativ de stat: comisie constituitd prin hotarare a Consiliului Local al
oragului Panciu cu atributii privind analizarea solicitarilor de locuinte sociale,
stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte sociale, 1n
repartizarea locuintelor sociale si stabilirea criteriilor In baza carora se repartizeaza
locuintele sociale.

CAP. I1. CONSTITUIREA FONDULUI DE LOCUINTE SOCIALE

Art. 5. Fondul de locuinte sociale este constituit din unitatile locative ce apartin domeniului
public al orasului Panciu si au fost clasificate in locuinte sociale, prin hotararea autorittii
deliberative.

CAP. III. ANALIZA SOLICITARILOR DE LOCUINTE SOCIALE

Art. 6. (1) In vederea verificarii dosarelor, stabilirea punctajului pe baza criteriilor si
intocmirii listei de prioritdti se imputerniceste Comisia sociald constituitd la nivelul
Consiliului Local al orasului Panciu pentru analizarea cererilor privind repartizarea
locuintelor sociale si locuintelor cu chirie din fondul locativ de stat.

(2) Aceasta comisie are potrivit prezentului regulament urmatoarele atributii:

- verifica si analizeaza dosarele solicitantilor de locuinte;

- intocmeste lista de prioritati si o supune spre aprobare consiliului local;

- propune repartizarea locuintelor, conform prevederilor prezentului regulament si a
legislatiei in vigoare.

Art. 7. Solicitantul de locuinta va intocmi un dosar care va cuprinde in original/copie,
actele mentionate in Anexa nr. 2 la prezentul regulament.

Art. 8. (1) Cererile si dosarele pentru locuinta se vor depune pe emailul Primariei Orasului
Panciu sau la sediul Primariei orasului Panciu , prin compartimentul de Registratura,
Relatii cu Publicul.

2) Dosarele solicitantilor de locuintd Tmpreuna cu cererea si actele necesare se vor
depune in perioada 01 ianuarie — 15 octombrie a fiecarui an calendaristic.

(3) Dosarele se vor actualiza in fiecare an - cu intreaga documentatie pana la
momentul Tntocmirii Listei de priorititi anuali, respectiv pana la data de 1 noiembrie a
fiecarui an.



(4) Dosarele care nu sunt actualizate anual vor fi respinse la momentul
analizarii de catre Comisia Sociala constituita la nivelul Consiliului Local al orasului
Panciu pentru analizarea cererilor privind repartizarea locuintelor sociale si locuintelor cu
chirie din fondul locativ de stat.

Totodata vor fi respinse si dosarele in care soli citantii nu Tndeplinesc toate criteriile
de acces aprobate prin prezentul Regulament, precum si daca se constati cia au
declarat in fals faptul ci nu detin in proprietate o locuinta.

(5) Punctajul privind vechimea dosarelor se va face doar pentru acelea existente, care
indeplinesc cumulativ prezentele criterii de acces si apar admise pe lista de prioritati
precedenta.

(6) Punctajul privind numarul copiilor aflati in intretinere se va face doar pentru cei care
nu au Tmplinit varsta de 18 ani si care urmeaza cursurile de invatiméant obligatorii
dovedit.

(7) Acolo unde sunt familii monoparentale trebuie depusa ancheta sociald din care sa
rezulte faptul cd sunt in Intretinere copii minori si adresa unde acestia locuiesc.

( 8) Lista de prioritati pentru anul urmator va fi aprobata de cétre Consiliul Local al oras
Panciu pana la data de 30 noiembrie a anului in curs.

(9) Contestatiile cu privire la pozitia de pe listele de prioritdti sau cu privire la punctajul
acordat, se vor adresa instantei de contencios administrativ competente.

(10)Nedepunerea contestatiei in termen de 15 de zile de la afisarea listei de prioritati,
reprezintd termen de decadere din dreptul de a face contestatie.

Art. 9. Conform legii 114/1996 : categoriile de persoane indreptitite sa primeasca cu
prioritate o locuintd sociala, sunt urmatoarele:

a) persoanele si familiile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele
retrocedate fostilor proprietari;

b) tinerii care au varsta de pana la 35 de ani,

c) tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociald si care au implinit varsta de 18 ani;

d) invalizii de gradul I si II;

e) persoanele cu handicap;

f) pensionarii;

g) veteranii si vaduvele de razboi,

h) beneficiarii prevederilor Legii recunostintei fata de eroii martiri si luptatorii care au
contribuit la victoria Revolutiei romane din decembrie 1989, precum si fatd de
persoanele care si-au jertfit viata sau au avut de suferit in urma revoltei, muncitoresti
anticomuniste de la Brasov din noiembrie 1987 nr. 341/2004, cu modificarile si
completarile ulterioare,

i) beneficiarii prevederilor Decretului-lege nr. 118/1990 privind acordarea unor drepturi
persoanelor persecutate din motive politice de dictatura instauratd cu incepere de la 6
martie 1945, precum si celor deportate in strdinatate ori constituite in prizonieri,
republicat, cu modificarile si completarile ulterioare,

j) victimele violentei domestice, in cazul in care au demarat, potrivit legii, procedura
lichidarii comunitatii, partajul bunurilor comune si regularizarea datoriilor,

k) persoane care apartin grupurilor vulnerabile, definit potrivit Legii asistentei sociale

nr. 292/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, expusi riscului de excluziune

sociala i marginalizare;

1) alte persoane sau familii indreptatite.



Art. 10. (1) Nu pot beneficia de locuinte sociale, persoanele sau familiile care se gasesc
in vreuna din urmatoarele situatii:

- nu au domiciliul stabil in orasul Panciu, de cel putin 1 an.

- nu au Tmplinit varsta de 18 ani;

-detin in proprietate o locuintd sau o cotd parte dintr-o locuintd, cu exceptia
victimelor violentei domestice, numai pana la data finalizarii partajului prin una dintre
modalitatile prevazute de lege;

-au instrainat o locuinta, casa de vacanta, dupa 1 ianuarie 1990;

-au beneficiat si/sau beneficiaza de sprijinul statului in credite si executie pentru
realizarea unei locuinte;

-detin, 1n calitate de chirias o altd locuintd din fondul locativ de stat al orasului
Panciu ;

-au subinchiriat, pe intreg teritoriul Romaniei, o locuinta din fondul locativ de
stat/sociald, pentru care a detinut contract, fara acordul proprietarului;

-nu lucreaza pe raza judetului Vrancea sau nu beneficiaza de pensie(pensie de
invaliditate, pensie limita de virsta, pensie anticipata ) sau indemnizatie de handicap grav
sau accentuat. Fac exceptie cei care au afectiuni medicale care duc la incapacitate de
munca daca au veniturile necesare pentru a plati cheltuielele aferente unei locuinte
sociale .

-figureaza sau au figurat cu dosare pe rolul instantelor de judecata privind
incilcarea clauzelor contractuale, in ultimii 3 ani, cu exceptia dosarelor unde actiunea
a ramas fara obiect sau Primaria orasului Panciu , in calitate de proprietar a
renuntat/renunta la judecata.

- familiile sau persoanele care au realizat un venit mediu lunar pe persoana in ultimele
12 luni cu 20 % peste nivelul castigului salarial mediu net lunar, pe total economie
comunicat de Institutul National de Statistica anterior lunii in care se analizeaza cererea,
precum si anterior lunii in care se repartizeaza locuinta. Venitul net lunar pe familie se
stabileste pe baza declaratiei de venit si a actelor doveditoare, potrivit prevederilor legale
(adeverinta de venit sau adeverinta ca este beneficiar al prevederilor legii nr. 196/2016).

- familiile care au datorii la bugetul local

(2). Neeligibilitatea pentru atribuirea unei locuinte sociale exista si in cazul in care
sotii/sotiile sau copiii care locuiesc si se gospodaresc impreuna cu solicitantul se afla in una
din situatiile mentionate la alin. 1.

Art. 11. Actele necesare analizarii cererii, precum si repartizarii unei locuinte sociale, sunt
urmatoarele:

- Cerere tip

- Declaratie notariala (care va fi actualizatd anual pana la data de 1 octombrie a
anului Tn curs) din care sa rezulte ca titularul, impreuna cu sotul/sotia , copiii si
ceilal{i membri aflati in Intretinerea acestuia (identificati prin CNP): nu detin in
proprietate o locuintd sau o cota parte dintr-o locuintd, nu au instrdinat o locuinta
dupd data de 1 ianuarie 1990, nu au beneficiat si/sau nu beneficiazd de sprijinul
statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte, nu detin, in calitate de
chiriag, o altd locuintd proprietate de stat, proprietate a unitdtii administrative
teritoriale, in localitatea in care a solicitat locuinta si nu au ocupat abuziv o locuinta




din fondul locativ de stat/sociala.

- Acte doveditoare din care sa rezulte situatia locativa:

- contract de vanzare-cumparare al locuintei unde este tolerat in spatiu impreuna cu

schita locuintei

- contract de inchiriere pentru cei care locuiesc cu chirie in spatii din fondul locativ

privat impreuna cu schita locuintei sau ancheta sociala in acest sens

- Acte de stare civila (copii xerox) - carte de identitate pentru toti membrii familiei
certificat de nastere, certificat de casatorie, sentintd de divort, certificate de deces-
unde este cazul.

- Acte doveditoare din care sa reiasa faptul ca minorii aflati in Intretinere,
urmeaza cursurile de invatamant obligatorii.

- Adeverinta de salariat — solicitant — cu mentiunea ca lucreaza pe raza judetului

Vrancea - din care sa rezulte venitul net lunar inregistrat pe ultimele 12 luni /
cupon de pensie.
Pe adeverintele de salariat sa fie mentionat in clar veniturile nete pe ultimele 12
luni si perioada contractuali. (Nu se iau in considerare adeverintele prin care se
certificd alte venituri rezultate din ajutoare sociale, indemnizatii de insotitor,
ajutor de somaj, etc)

- Adeverinte de salariat din care sd rezulte venitul net lunar inregistrat pe ultimele 12
luni (pentru toate persoanele din familie angajate), cupon de pensie, cupon de somaj
sau adeverintd AJOFM (dupa caz), cupon alocatie copii.

- Hotarare judecatoreasca definitiva legalizata / conventie notariald incheiatd in forma

autentica in procedura divortului cu copii minori

- Acte medicale (daca este cazul) ale titularului sau a unui alt membru al familiei sale
(sot, sotie, copii, persoane aflate in intretinere). Dovada bolii se va face cu certificat
de handicap/invaliditate

- Adeverinta / adresa emisa de serviciul taxe si impozite care sa ateste faptul ca
figureaza / nu figureaza in evidentele fiscale ale orasului Panciu cu debite
restante sau amenzi privind tulburarea ordinii si linistii publice

- Acte doveditoare (daca este cazul) privind violenta domestica, in care sotii au
demarat, potrivit legii, procedura lichidarii comunitatii, partajul bunurilor comune si
regularizarea datoriilor.

- Ancheta sociala (doar daca este cazul) — din care sa reiasd apartenenta solicitantului
la un grup vulnerabil, definit potrivit Legii asistentei sociale nr. 292/2011, cu
modificarile si completarile ulterioare, expusi riscului de excluziune sociald si
marginalizare.

- Ancheta sociala (in cazul familiilor monoparentale) — din care sa reiasa faptul ca au
in Intretinere copii minori si adresa unde locuiesc.

- Persoanele cu situatii deosebite vor depune urmatoarele acte:

o persoanele evacuate din case nationalizate - copie dupa actele care atesta
dobandirea casei de catre fostul proprietar (hotarare definitiva si irevocabila
de evacuare, somatie de evacuare, acte sau adeverinte prin care face dovada
calitatii de fost chirias din case retrocedate).

o tineri proveniti din case de ocrotire sociald - adeverintd de la institutia de unde
provine;

o veteranii sau vaduvele de razboi, beneficiari ai prevederilor Legii nr.42/1990,
republicata, si ai Decretului lege nr.118/1990 republicata — certificate de
incadrare in categoria respectiva.



Art. 12. La determinarea venitului net lunar pe membru de familie se au n vedere:
- veniturile de natura salariala;
- gjutorul social;
- ajutorul de somaj:
- alocatia de stat pentru copii;
- indemnizatia pentru Ingrijire copil (pana la 2 ani);
- pensiile pentru limita de varsta, boala, invaliditate, de urmas, etc.; -
alte venituri realizate, rezultate din declaratia notariala;
- alte venituri obtinute 1n conditiile legii.
Venitul net lunar pe persoand se stabileste pe baza declaratiei de venituri si a actelor
doveditoare, potrivit legii.

Art. 13. (1) La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte se vor
avea in vedere:

- situatia locativa si conditiile de locuit ale solicitantilor;

- starea civila

- numarul copiilor minori aflati n intretinerea solicitantilor;

- starea sanatatii solicitantului sau a unor membri ai familiei acestuia;

- venitul net lunar pe membru de familie;

- vechimea cererii;

- locul de munca;

- vechimea locului de munca;

- criterii speciale privind situatia locativa sau sociala

- nivelul de studii .

(2) Fiecarui criteriu stabilit la alin (1) 1 se atribuie un punctaj mentionat in Anexa I —
Criterii de stabilire a ordinii de prioritate pentru obtinerea unei locuinte - parte integranta
din prezentul regulament.

Art. 14. Lista cuprinzand solicitantii Tndreptatiti sa primeasca o locuinta in conditiile si 1n
ordinea de prioritate stabilitd conform prezentului regulament si a legislatiei in vigoare, se
aproba prin hotarare a Consiliului Local, in urma referatului si la propunerea Comisiei de

repartizare a locuintelor.

Art. 15. Lista de prioritati se intocmeste anual. in cazul in lista de prioritati se
epuizeaza si orasul Panciu urmeaza sa finalizeze noi investitii sau sa repartizeze
locuintele devenite vacante, lista de priorititi se va actualiza Tn anul respectiv

Tnainte de data de 1 noiembrie.

Art. 16. Lista de prioritdti intocmita si aprobatd, in conditiile prezentului regulament va
cuprinde Tn principal:

- numele si prenumele solicitantului

- adresa de domiciliu sau adresa unde locuieste efectiv

- locul de munca si functia ocupata,

- total punctaj acumulat.



Art. 17. (1) Listele de prioritati, intocmite conform art. 16 se vor afisa la sediul Primariei
orasului Panciu , in termen de 10 zile de la aprobarea acesteia prin hotararea consiliului
local si se vor putea consulta atat site-ul Primariei orasului Panciu cat si la avizierul
institutiei

(2) Totodata, la sediul Primariei orasului Panciu vor fi afisate si numarul
locuintelor sociale si gradul de ocupare al acestora, criteriile in baza carora se repartizeaza
locuintele sociale, actele justificative necesare care insotesc cererea si locul de primire al
acestora.

Art. 18. (1) In functie de numarul si structura locuintelor sociale disponibile, repartizarea
acestora se face in baza listelor de prioritati Intocmite si aprobate, in conditiile legii, de
catre Consiliul Local alorasului Panciu .

2) in situatia constatarii unor cazuri de forta majora (dovedite prin ancheta
sociala sau alte documente) Consiliul Local Panciu poate aproba repartizarea unui
spatiu locativ fara ca beneficiarul sa fie inscris in lista de prioritati aprobata.
Repartitia se va supune aprobarii Consiliului Local cu verificarea prealabila a
indeplinirii criteriilor de acces la o locuinta sociala.

Art. 19. (1) Cererile privind modificarea repartitiilor/extinderea spatiului locativ se vor
supune atentiei Comisiei sociale din cadrul Consiliului Local al orasului Panciu , doar
cu respectarea criteriilor de acces conform prezentului Regulament si vor face obiectul
unor anchete sociale.

(2) In cazul existentei unui dosar pe rolul instantelor judecitoresti,cererea de
prelungire contract va fi solutionata doar dupa finalizarea dosarelor si conform hotararilor
judecatoresti ramase definitive.

(3) Orice relocare in locuintele sociale (in cazul in care locatarii au locuit o
perioadd in alte locatii din diferite motive sau au fost evacuati in baza unei ordonante
presedintiald) se va face doar in baza criteriilor de acces la astfel de locuinte.

CAP. 1V. INCHIRIEREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 20. (1) Locuintele sociale se repartizeaza si se inchiriaza pe baza listei de prioritati
aprobata de Consiliul Local al orasului Panciu , in conditiile legii;

(2) Inchirierea locuintelor se face pe baza Contractului de inchiriere (previzut in
anexa nr.3, la prezentul Regulament) incheiat pe o perioadd de 5 ani, intre orasul Panciu si
chirias. La expirarea termenului mentionat contractul poate fi prelungit cu acordul partilor,
succesiv, pe perioade succesive de cate un an.

(3) In cazul incheierii contractului de inchiriere pentru victimele violentei
domestice, durata contractului nu poate depasi data finalizarii partajului prin una dintre
modalitatile prevazute de lege.

Art. 21. In cazul in care partile nu convin asupra reinnoirii contractului de inchiriere,
chiriasul este obligat sa pardseasca si sa predea locuinta la expirarea termenului contractual.

Art. 22. (1) Stabilirea chiriei lunare se va face cu respectarea prevederilor O.U.G. nr.
40/1999, privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de
locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare si a art.1 din Hotararea de Guvern nr.



193/2026 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile cu
destinatia de locuinte apartinand domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor
administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de
interventie si caminele pentru salariati ale societdtilor comerciale, companiilor nationale,
societatilor nationale si regiilor autonome.

(2) Nivelul chiriei lunare pe care o va plati beneficiarul repartitiei se stabileste o data
cu incheierea contractului de inchiriere si se actualizeaza in functie de rata anuald a inflatie1
prin hotarare a Guvernului, pana la data de 31 ianuarie inclusiv a fiecarui an.

(3) Chiria astfel stabilita se va recalcula odata cu prezentarea documentelor privind
schimbarea venitului mediu lunar al familiei.

(4) Nivelul chiriei nu va depasi 10% din venitul lunar, calculat pe ultimele 12 luni,
pe familie. Diferenta pana la valoarea nominald a chiriei, va fi subventionata de la bugetul
local al unitatii administrativ-teritoriale unde este situatad locuinta sociala.

(5) Tn termen de 90 de zile de la data incheierii contractului se constituie o
garan tie in cuantum echivalent cu chiria, datorata de locatar, pentru trei luni.
Neconstituirea  garantiei conform prevederilor contractului atrage rezilierea
contractului de drept, fira somatie, punere in intarziere sau judecatd (pact
comisoriu). Aceastd garantie se va restitui la data incetarii contractului de inchiriere,
sub conditia indeplinirii de citre locatar a tuturor obligatiilor contractuale, inclusiv
obligatia de a elibera locuinta si de a o readuce in starea initiala.

Art.23. (1) Chiriasii nu pot subinchiria locuintele, nu pot transmite dreptul de folosinta al
acestora altor persoane si nu pot schimba destinatia lor sub sanctiunea rezilierii contractului
de inchiriere si a suportarii eventualelor daune aduse locuintei si cladirii, dupa caz. (2)
Orice clauza contractuald, aviz ori dispozitie, contrare prevederilor alin (1) sunt nule de
drept si determind raspunderea celor in culpa.

Art.24. Chiriasii au obligatia sd repare sau sd inlocuiascd elementele de constructii si
instalatii deteriorate din folosinta comund, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare,
indiferent daca acestea sunt in interiorul sau exteriorul cladirii; dacd persoanele care au
produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care
au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile
aferente;

Art.25. Compartimentul Fond Locativ , prin reprezentantii sai, vor verifica starea de fapt
a locuintelor Inchiriate, cat si a spatiilor comune din interiorul blocului si din zona aferenta
acestuia precum si documentele chiriasilor sens in care se va intocmi un referat privind
masurile pe care le considerda necesare pentru respectarea prevederilor legale privind
exploatarea, intretinerea si inchirierea acestora.

in momentul in care se vor constata striciciuni aduse locuintei, se va notifica
locatarul si se va acorda un prim termen privind remedierea acestora. In cazul nerespectirii
termenului se va proceda la actionarea in instantd a locatarului in vederea rezilierii
contractului de inchiriere, obligarea la plata a debitelor si a pagubelor produse, cat si la
evacuarea acestuia.

In cazul in care, cu ocazia a 2 verificari consecutive, se constati cd locuinta este
ocupata de catre alte persoane decat titularul si cele mentionate in contractul de inchiriere,
se va proceda la rezilierea contractului si evacuare a acestora, in conditiile legii.



Art.26. In cazul decesului titularului contractului de inchiriere ori a parasirii locuintei de
catre acesta, Inchirierea poate continua, dupa caz, cu urmatoarele categorii de persoane:

- In beneficiul sotului/ sotiei daca este mentionat in contract si daca a locuit efectiv cu
titularul contractului de Tnchiriere Tn ultimii 2 ani;

- In beneficiul descendentilor sau ascendentilor majori daci acestia sunt mentionati in
contract si dacd au locuit efectiv cu titularul contractului de inchiriere in ultimii 2
ani. In cazul minorilor, incapabililor, care nu au reprezentant legal, autoritatea
tutelara este obligata sd asigure asistenta pentru inchirierea, modificarea sau
incetarea contractului de inchiriere, dupa caz;

- Persoanele care cer continuarea contractului, desemneaza de comun acord persoana
care semneazi contractul de inchiriere in locul chiriasului decedat. In cazul in care
acestia nu ajung la un acord in termen de 30 de zile de la data inregistrarii decesului
chiriasului, desemnarea se face de catre locator.

- In beneficiul altor persoane daca acestea sunt mentionate in contractul de inchiriere si
daca au locuit efectiv cu titularul contractului de inchiriere Tn ultimii 2 ani.

Art. 27. (1) Daca persoanele rdmase in locuintd dupa parasirea definitiva a domiciliului de
catre titular, sau in termen de 30 de zile calendaristice de la data decesului acestuia, nu
indeplinesc prevederile art.26, proprietarul va proceda la notificarea chiriasului in vederea
predarii locuintei pe cale administrativa.

In caz de neconformare, daci prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului se
face In baza unei hotarari judecatoresti.

(2) Incetarea, din orice cauzi, a contractului de inchiriere, precum si hotirrea
judecdtoreascd de evacuare a chiriasului sunt de drept opozabile si se executd Tmpotriva
tuturor persoanelor care locuiesc, cu sau fara titlu, impreuna cu chiriasul conform art.1832,
alin.2, Legea 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificérile si completarile
ulterioare.

(3) Persoanele mentionate la alin 2, se supun Titlului XI, Evacuarea din imobilele
folosite sau ocupate fara drept, art.1034 si urmatoarele, din Legea 134/2010 privind Codul
de procedura civila, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.28. (1) Contractul de inchiriere se reziliaza in urmatoarele situatii:

- La cererea chiriasului cu obligatia acestuia de a notifica prealabil intr-un termen de
minimum 30 zile;

- Tn cazul in care chiriasul nu a achitat chiria si cheltuielile cu utilititile publice minim
3 luni consecutive;

- In cazul in care chiriasul nu a achitat depozitul de garantie,

- Chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, instalatiilor ori altor bunuri
aferente acestora sau a instrdinat parti din acestea;

- Chiriasul are un comportament care face imposibild convietuirea ori impiedica
folosirea normald a locuintei,

- In cazul in care sunt sesiziri verbale si scrise care se confirma in urma verificarilor,



dar si sanctionari de catre organele competente pentru tulburarea linistii publice n

spatiul locativ si In zona aferentd blocului in care se afld locuinta detinuta cu chirie,

pana la mai mult de doua ori, se va proceda la rezilierea contractului de inchiriere,
fara o notificare prealabila.

Prin tulburarea linistii publice, se retin, conform Legii nr. 61/1991, republicata,

urmatoarele:

* provocarea ori participarea efectiva la scandal;

* tulburarea, fara drept, a linistii locuitorilor prin producerea de zgomote cu orice aparat
sau obiect ori prin strigite sau larma;

* tulburarea linistii locatarilor intre orele 22,00 — 8,00 si 13,00 — 15,00 prin producerea
de zgomote, larma sau prin folosirea oricarui aparat, obiect ori instrument muzical la
intensitate mare 1n oricare alt loc din imobile cu destinatia de locuinte ori situat in
imediata vecinatate a acestora;

 organizarea de petreceri cu caracter privat si utilizarea de aparaturda muzicala la
intensitate de naturd a tulbura linistea locuitorilor, in perimetrul apropiat imobilelor
cu destinatie de locuinte.

- Atunci cand se constata neuzul locuintei de citre chirias pe o perioadi mai mare
de 6 luni de zile fara a exista o notificare motivata a absentei catre proprietar.

- Atunci cand locatarul subinchiriaza locuinta detinuta, cedeaza locatiunea sau
schimba destinatia spatiului inchiriat, locatorul are dreptul sa rezilieze contractul de
inchiriere, iar locatarul va fi obligat la repararea eventualelor daune cauzate.

- In cazul in care, cu ocazia a 2 verificari consecutive, se constati ca locuinta este
ocupatd de catre alte persoane decat titularul si persoanele mentionate in contract.

- Tn cazul in care chiriasul refuza sa permita accesul in locuinta, a membrilor
comisiei de verificare a fondului locativ (comisie infiintata prin Dispozitia
Primarului) , dupa ce in prealabil a fost notificat cu 5 zile inainte sau daca au fata
de functionarii publici din aceasta comisie un comportament agresiv sau jignitor

- Chiriasul nu a respectat clauzele contractuale.

- Tn cazul In care venitul net lunar pe familie, realizat In 2 ani fiscali consecutivi,
depaseste cu peste 20% nivelul prevazut la art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

- Atunci cand locatarul sau un membru al familiei dobandeste bunuri imobile sau
mobile, a beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei
locuinte sau detine, in calitate de chirias, o alta locuinta, din fondul locativ de stat,
ulterior inchirierii prezentului contract.

- Atunci cand unul dintre membrii familiei, asa cum este definitd de prezentul
regulament, detine o locuinta proprietate personala

- Atunci cand titularul, impreuna cu familia declara in fals — faptul ca nu detine o
locuinta.

- Atunci cand s-a constatat faptul ca s-a incheiat procedura lichidarii comunitatii,
partajul bunurilor comune si regularizarea datoriilor, in cazul victimelor violentei
domestice.

(2) In aceste cazuri, locatarul este obligat sa predea locuinta in termen de 30 de zile de la
data notificarii de reziliere a contractului de inchiriere. Locatarul este obligat la plata chiriei
prevazute in contract si a utilitatilor publice pana la data eliberarii efective a locuintei,
precum si la repararea prejudiciilor de orice natura cauzate locatorului pana la acea data,
conform art. 1831 alin.2, din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu



modificarile si completarile ulterioare.

Art. 29. Evacuarea chiriasului se va face in urmatoarele situatii:

-La expirarea duratei pentru care a fost incheiat contractul, daca partile nu au
convenit cu privire la prelungirea contractului , chiriasul are obligatia sd evacueze sa
restituie locuinta care face obiectul contractului in starea  corespunzatoare de
ntrebuintare potrivit destinatiei stabilite. In situatia in care chiriasul nu restituie
locuinta, acesta va fi evacuat silit, iar toate costurile privind executarea silita, vor fi in
sarcina chiriasului.

-In cazul in care locatarul isi incalci obligatiile contractuale, locatorul va notifica
locatarului intentia de reziliere a contractului pentru nerespectarea obligatiei
contractuale (cu precizarea explicita a obligatiei incalcate). Locatarul are la dispozitie
un termen de 30 de zile lucratoare pentru indepartarea cauzelor care au stat la baza
notificarii, termen calculat de la primirea notificarii. In cazul in care locatarul nu se va
conforma notificarii locatorului, in termenul stabilit, contractul va inceta de drept, fara
alt termen si fara altd formalitate, iar locatarul va elibera si preda spatiul in conformitate
cu prevederile acestui regulament si al contractului de inchiriere. In cazul in care
locatarul refuza eliberarea spatiului, acesta va fi evacuat cu somatie prealabild, prezenta
constituind in acceptiunea partilor un pact comisoriu de grad III si este obligat sa
plateasca chiria prevazuta in contract pana la data evacudrii lui din locuinta.

Art. 30. Comisia sociald pentru analizarea cererilor privind repartizarea locuintelor
sociale si locuintelor cu chirie din fondul locative de stat, se va intruni in sedinte de
lucru de cate ori este nevoie, in vederea solutiondrii tuturor problemelor ce se vor ivi cu
privire la locuinte, conform prevederilor prezentului Regulament si a legislatiei in
vigoare.

CAP. V. DISPOZITII FINALE

Art. 31. Prevederile prezentului regulament se completeaza si cu dispozitiile actelor
normative in vigoare privind realizarea, inchirierea, Intretinerea, exploatarea si
administrarea locuintelor.

Anexele I, 11 si III fac parte din prezentul regulament.



ANEXA nr. I la Regulamentul privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale

CRITERII SI PUNCTAJ
pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor
de atribuire a unei locuinte sociale

A, Categorii de persoane care pot beneficia de locuintele sociale, sunt urmatoarele:

a) persoanele si familiile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele

retrocedate fostilor proprietari;

b) tinerii care au varsta de pana la 35 de ani,

¢) tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociala si care au implinit varsta de 18 ani;

d) invalizii de gradul I si II;

e) persoanele cu handicap;

f) pensionarii;

g) veteranii si vaduvele de razboi,

h) beneficiarii prevederilor Legii recunostintei fatd de eroii martiri si luptatorii care au
contribuit la victoria Revolutiei romane din decembrie 1989, precum si fata de persoanele
care si-au jertfit viata sau au avut de suferit In urma revoltei muncitoresti anticomuniste de
la Brasov din noiembrie 1987 nr. 341/2004, cu modificarile sicompletarile ulterioare,

1) beneficiarii prevederilor Decretului-lege nr. 118/1990 privind acordarea unor drepturi
persoanelor persecutate din motive politice de dictatura instaurata cu incepere de la 6
martie 1945, precum si celor deportate in strdinatate ori constituite n prizonieri, republicat,
cu modificarile si completarile ulterioare,

j) victimele violentei domestice, in cazul in care au demarat, potrivit legii, procedura
lichidarii comunitatii, partajul bunurilor comune si regularizarea datoriilor,

k) persoane care apartin grupurilor vulnerabile, definit potrivit Legii asistentei sociale
nr. 292/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, expusi riscului de excluziune
sociald si marginalizare;

1) alte persoane sau familii indreptatite.

B. Criterii de acces la locuinte:

1. Sa nu detind in proprietate o locuintd sau o cota parte dintr-o locuinta, cu exceptia
victimelor violentei domestice, numai pana la data finalizdrii partajului prin una dintre
modalitatile prevazute de lege;

2. Sa nu detina cu contract de inchiriere in calitate de titular o locuinta proprietate de stat,
proprietate a unitatii administrative teritoriale.

3. Sa nu fi Instrainat o locuinta, casa de vacanta, dupa 01 ianuarie 1990.

4. Sa nu fi beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei
locuinte.



5.Titularul cererii sa aiba varsta de minim 18 ani.
6. Titularul cererii sa aiba domiciliul stabil in oras Panciu, de cel putin un an.

7. Nu are loc de munca pe raza judetului Vrancea sau nu beneficiaza de
pensie(pensie de invaliditate, pensie limita de virsta, pensie anticipata ) sau indemnizatie
de handicap grav sau accentuat. Fac exceptie cei care au afectiuni medicale care duc la
incapacitate de munca daca au veniturile necesare pentru a plati cheltuielele aferente
unei locuinte sociale .

8.S4 nu aiba /sa nu fi avut dosare pe rolul instantelor de judecata privind incilcarea
clauzelor contractuale, in ultimii 3 ani, cu exceptia dosarelor unde sentinta civila a
ramas fara obiect sau orasului Panciu in calitate de proprietar, renunta la judecata.

9. Familiile sau persoanele care au realizat un venit mediu lunar pe persoana in ultimele 12
luni cu peste 20% peste nivelul castigului salarial mediu net lunar, pe total economie comunicat
de Institutul National de Statistica anterior lunii in care se analizeaza cererea, precum si anterior
lunii Tn care se repartizeaza locuinta. Venitul net lunar pe familie se stabileste pe baza
declaratiei de venit si a actelor doveditoare, potrivit prevederilor legale (adeverinta de venit sau
adeverinta ca este beneficiar al prevederilor legii nr. 196/2016).

12. Sa nu aiba datorii catre U.A.T Panciu

C. Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj:

1. Situatia locativa actuala:

1.1. Chirias pe raza orasului Panciu in ultimele 12 luni ................................10 puncte
1.2. Tolerat pe raza orasului Panciu in ultimele 12 luni ................................ 8 puncte
1.3. Chiriag / tolerat in afara orasului Panciu ...................ccoiiiii i, 3 puncte
2. Starea civila actuala:
2.1. Familie monoparentala .............cccoeieiiiiiieiiiieccee e 10 puncte;
N O 1 1 (o) o | PO USROS 8 puncte;
2.3. Necasatorit, vaduv, divortat fara copiii in intretinere...........cccccccvveeeevveeennnnenn. 6 puncte;
3. Numair copii minori aflati in intretinere si care urmeaza cursuri de invatamant:
TR o) (=3 oo o | PP 20 puncte;
T oo o | TSR 15 puncte;
TR T oo o | SRS 10 puncte;
B L COPI e et 5 puncte;
3.5. Fara copii si/ sau cu copii pentru care nu se prezintd dovada frecventarii

cursurilor invatamantului obligatoriu...........cccveevvierciieeiie e, 0
puncte.

4. Vechimea cererii solicitantului:
Un punct pentru fiecare an



5. Loc de munca:

5.1. Necasatorit — angajat — Clu COPIL....errnreneerierent ettt e ereeeeananann, 12puncte
5.2. Casatorit — ambii SOtI MUNCESC ...uvvnnttenttentiiiteeteeeeateeaeeeerenneenennns 10 puncte
5.3. Casatorit —doar un sot lucreazad ..............cooviiiiiiiiiii i, .8 puncte
5.4. Necasatorit — angajat — fard Copil........c.ovviviiiiiiriiii e e, 6 puncte
5.5, PONSIONAT ..\ttt e o 5 puncte

6.Vechimea locului de munca (pe raza municipiului Focsani) la titularul cererii:
6.1.1tre 1 S13 TUNT ..ot e 1 punct

6.2.Mtre 3 s16 TUNT.....oceiiiiii e eeeee... 2 PUNCEE

6.3.1Mtre 6 $1 12 TUNIL.....viineii e 3 puncte
6.4.PESte 12 TUNT ..ot e 10 puncte
7. Situatii locative sau sociale deosebite:
7.1. evacuati din case retrocedate fostilor proprletarl ...10 puncte
7.2.tineri proveniti din case de ocrotire social si care au 1mp11n1t varsta de 18
201 10 puncte
7.3. persoane cu handicap grav/ invalizide grad. I......................ccooiiL. 8 puncte
7.4. persoane cu handicap accentuat/ invalizide grad Il ............................... 7 puncte
7.5 persoane cu handiCcap .........coouiiiiiiiii i e e 6 puncte
7.6.veterani si vaduve de rdzboi, beneficiari ai prevederilor Legii nr.42/1990, republicata si ai
Decretului Lege nr.118/1990, republicata..............cooiiiiiiiiiiiiiiiieci e, 5 puncte
8.Suprafata utila locuibila a locuintei folosite : mp/locatar
12.1.mai putin de IM(INCIUSIV) ..ocvvieiiiiiiiiieiiieiieeeie et 10 puncte
12.2 N8 90L1.ST 12 M oioiieiie ettt et e e nae e e nnee e 3 puncte
12.3 PESIE 12 M oeiiiiieitiie ettt 2 puncte
9. Venitul net lunar pe membru de familie
13.1.Mai mic sau decat salariul minim net pe eCONOMIE..........cccccvervrieneiienieesieins 6

puncte

13.2 intre salariul minim net pe economie si salariu mediu net pe economie ......3 puncte

10. Nivelul de studii si/sau pregatire profesionala

14.1 cu scoala primara sau gimnaziala...........ccoceieeiinieninie e 5 puncte
14.2 cu Studii Medii TEOTELICE ......ecveiieie ettt 7 puncte
14.3 cu studii medii de specialitate si scoli profesionale ............ccooovviiiiiiiicnnns 8 puncte
14.4 cu studii postliceale si superioare de scurta durata ..........ccocceeeeviiiiieineennnn. 9 puncte

14.5 cu studii superioare de lunga durata ...........cccovvereiieiesiee s 10 puncte



NOTA: Se vor puncta doar afectiunile de care sufera solicitantul sau un alt membru al
familiei sale (sot, sotie, copii, persoane aflate in intretinere). Dovada bolii se va face cu
certificat de handicap/invaliditate. Daca solicitantul si/sau membrii familiei prezinta mai
multe certificate medicale se va lua in calcul actul cu punctaj maxim.

NOTA: Vor fi analizate si punctate doar cererile solicitantilor care indeplinesc
criteriile specificate la punctele Asi B .

Tn cazul inregistrarii unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajati in ordine in
functie de numarul copiilor, starea sanatatii , veniturile pe membru de familie si
vechimea cererii solicitantului, ludnd in considerare data efectiva a inregistrarii
cererii (zi/lund/an), avand prioritate, in acest caz, solicitantul a carui cerere are
vechimea mai mare. In cazul Tn care departajarea nu se poate efectua nici Tn baza
acestor criterii, au prioritate solicitantii care au punctajul cel mai mare acordat
pentru apartenenta solicitantului la un grup vulnerabil expusi riscului de excluziune
sociala si marginalizare/victima violenta domestica si pe baza criteriilor cu caracter
de protectie sociala. (starea civila+ starea de sanatate actuala).




ANEXA nr. Il 1a Regulamentul privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale

LISTA CU ACTELE NECESARE
care vor fi prezentate de solicitanti impreuna cu cererea
de atribuire a unei locuinte sociale

1. Cerere tip

2. Declaratie notariala (care va fi actualizata anual pana la data de 1 octombrie a
anului in curs) din care sa rezulte ca titularul, impreund cu sotul/sotia, copiii si ceilalti
membri aflati in intretinerea acestuia (identificati prin CNP):

-nu detin in proprietate o locuinta sau o cota parte dintr-o locuinta,

-nu au instrainat o locuinta dupa data de 1 ianuarie 1990,

-nu au beneficiat si/sau nu beneficiaza de sprijinul statului in credite si executie pentru
realizarea unei locuinte,

-nu detin, in calitate de titular , o altd locuinta proprietate de stat, proprietate a unitatii
administrative teritoriale, in localitatea in care a solicitat locuinta.

-nu au subinchiriat, pe Intreg teritoriul Romaniei, o locuintd din fondul locativ de stat/social,

pentru care a detinut contract de inchiriere, fard acordul proprietarului,

-nu au fost evacuati dintr-o locuintd din fondul locativ de stat/sociald pentru care au detinut
contract de inchiriere sau in cazul Tn care contractul de Tnchiriere Tncheiat cu proprietarul a fost
reziliat (din motive imputabile lui / nerespectare clauze contractuale),

-nu au/nu au avut dosare pe rolul instantelor de judecata privind incélcarea clauzelor
contractuale, n ultimii 3 ani,

-nu au ocupat abuziv o locuinta din fondul locativ de stat/social,

3. Acte doveditoare din care sa rezulte situatia locativa:

- contract de vanzare-cumparare al locuintei unde este tolerat in spatiu

- contract de Tnchiriere inregistrat la administratia financiara pentru cei care locuiesc cu chirie
in spatii din fondul locativ privat

4. Acte de stare civila (copii xerox) - carte de identitate pentru toti membrii familiei , certificat
de nastere, certificat de casatorie, sentinta de divort, certificate de deces- unde este cazul.

5. Acte doveditoare din care sa reiasa faptul ca minorii aflati in intretinere urmeaza
cursurile de inviatamant obligatorii.

6. Adeverinta de salariat — solicitant — cu mentiunea localitatii in care isi desfasoara
activitatea si din care sd rezulte venitul net lunar inregistrat pe ultimele 12 luni / cupon de
pensie. Pe adeverintele de salariat sa fie mentionat in clar veniturile nete pe ultimele 12
luni si perioada contractuali. (Nu se iau in considerare adeverintele prin care se
certifica alte venituri rezultate din ajutoare sociale, indemnizatii de insotitor, ajutor
de somaj, etc)



7. Adeverinte de salariat din care sa rezulte venitul net lunar inregistrat pe ultimele 12 luni
(pentru toate persoanele din familie angajate), cupon de pensie, cupon de somaj sau adeverinta
AJOFM (dupa caz), cupon alocatie copii.

8. Adeverinta de venituri Directia Generala a Finantelor Publice -

9. Hotarare judecatoreasca definitiva legalizatd / conventie notariala incheiatd in forma
autentica in procedura divortului cu copii minori

10.Acte medicale (daca este cazul) ale titularului sau a unui alt membru al familiei sale (sot,
sotie, copii, persoane aflate in intretinere). Dovada bolii se va face cu certificat de
handicap/invaliditate

11. Adeverinta / adresa emisa de serviciul taxe si impozite care sa ateste faptul ca
figureaza / nu figureaza in evidentele fiscale ale orasului Panciu cu debite restante sau cu
amenzi privind tulburarea ordinii si linistii publice

12. Acte doveditoare (daca este cazul) privind violenta domestica, in care sotii au demarat,
potrivit legii, procedura lichidarii comunitatii, partajul bunurilor comune si regularizarea
datoriilor.

13. Ancheta sociala (doar daca este cazul) — din care sa reiasa apartenenta solicitantului la un
grup vulnerabil, definit potrivit Legii asistentei sociale nr. 292/2011, cu modificarile si
completarile ulterioare, expusi riscului de excluziune sociald si marginalizare.

14. Ancheta sociala (in cazul familiilor monoparentale) — din care sa reiasa faptul cd au in
intretinere copii minori si adresa unde locuiesc.

15. Persoanele cu situatii deosebite vor depune urmatoarele acte:

- persoanele evacuate din case nationalizate - copie dupa actele care atesta dobandirea casei de
catre fostul proprietar (hotarére definitiva si irevocabila de evacuare, somatie de evacuare, acte
sau adeverinte prin care face dovada calitatii de fost chirias din case retrocedate).

- tineri proveniti din case de ocrotire sociala - adeverinta de la institutia de unde provine; -
veteranii sau vaduvele de razboi, beneficiari ai prevederilor Legii nr.42/1990, republicata, si ai
Decretului lege nr.118/1990 republicata — certificate de Thcadrare in categoria respective.

ATENTIE!

« TOATE DOSARELE TREBUIESC ACTUALIZATE iN FIECARE AN PANA
LA DATA DE 15 OCTOMBRIE CU INTREAGA DOCUMENTATIE
PREVAZUTA IN REGULAMENTUL PRIVIND REPARTIZAREA iN
VEDEREA INCHIRIERII LOCUINTELOR SOCIALE ;

*« NEACTUALIZAREA ANUALA A DOSARELOR - DUCE LA RESPINGEREA
DEFINITIVA A ACESTORA;

* ORICE MODIFICARE APARUTA IN TIMP IN ACTELE DEPUSE LA DOSAR
(EX: CASATORIE, COPII, SCHIMBARE LOC DE MUNCA, SCHIMBARE



DOMICILIU) JIMPLICA OBLIGATIVITATEA DIN PARTEA
SOLICITANTULUI DE A-SI ACTUALIZA DOSARUL CU ACTELE DE MAI

SUS, CONFORM NOII SITUATII; IN CAZ CONTRAR, DOSARUL VA FI
RESPINS.

« ORICE LIPSA/NECONFORMITATE INTRE ACTELE ENUMERATE MAI

SUS SI CELE DEPUSE DE SOLICITANT, VOR ATRAGE DEPUNCTAREA
/IRESPINGEREA DOSARULUI, DUPA CAZ;

* LISTA DE PRIORITATI APROBATA SI LISTA DOSARELOR RESPINSE -

SE POT CONSULTA ATAT LA SERVICIUL DE SPECIALITATE, CAT SI
PE SITE-UL PRIMARIEI



ANEXA nr. 111 la Regulamentul privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale

ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
ORAS PANCIU

CONTRACT DE INCHIRIERE nr. ...../..........
Pentru suprafetele cu destinatie de locuinte sociale

I. PARTILE CONTRACTANTE:

Art. 1. ntre:

U.A.T. PANCIU , cu sediul in Panciu, str.Titu Maiorescu nr 15 , judetul Vrancea,
cod de inregistrare fiscal — 4447320, prin reprezentat legal Primar—Nicolai Marascu 1in
calitate de locator, pe de o parte,

Si domnul/ doamna............ domiciliat(d) in Panciu , strada................ ,
judetul............. , legitimat(d) prin carte de identitate seria VN nr.............. , eliberata la
datade .............. de SPCLEP Panciu avand CNP ..................... , in calitate de locatar,

Avand in vedere dispozitiile Legii locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si
completdrile ulterioare, Legii nr. 287/2009, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, a Hotararii Consiliului Localnr. .................... , Hotararii Consililui Local

nr. ...... , pentru aprobarea regulamentului privind repartizarea si Inchirierea locuintelor

sociale apartinand U.A.T Panciu si a Hotararii Consiliului Local nr....... privind aprobarea
repartizarii locuintei sociale situate Tn........................ , am procedat la Incheierea
prezentului contract de inchiriere in urmatoarele conditii:

I1. OBIECTUL INCHIRIERII:

Art. 2. Primul, in calitate de locator, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de locatar, 1a cu

chirie locuinta din Panciu , str. ......cc.e...... nr. ...... ap...... , judetul Vrancea, compusa
din......... camera in suprafatd de ......... mp si dependinte (baie, hol, cale de acces), in
suprafata de ....... mp.

Art.3. (1) Locuinta care face obiectul locatiunii va fi folosita de locatar si de membrii
acesteia, astfel:

(2) Locuinta descrisd la art. 1 se predd in stare de folosintd, cu instalatiile si
inventarul prevazute in procesul-verbal de predare-preluare incheiat intre partile



contractante, care face parteintegranta din prezentul contract.

I11. DURATA CONTRACTULUI:

Art. 4. (1) Durata locatiunii este 5 ani (60 luni), cu incepere de ladatade ................
panaladatade....................

(2) La expirarea termenului prevazut in contract, contractul poate fi prelungit cu acordul
partilor, succesiv, pe perioade de cate un an.

IV. PRETUL LOCATIUNII:

Art. 5. (1) Chiria lunara aferenta locuintei descrise la art. 2 este de ...ceeeveneennen lei si este
calculata in conformitate cu prevederile H.G. nr. 193/2026 pentru actualizarea tarifului
lunar al chiriei (lei/mp) si O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea
chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare. (2)
Plata chiriei se suporta, corespunzator art. 44 alin. (2) din Legea locuintei nr. 114/1996,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, astfel:

- de catre locatar —veeeeeeeeeeeeeness lei;
- de la bugetul local- .......... lei.
(3) Chiria se datoreaza incepand cu data de .................. si se achitd In numerar la

casieria Orasului Panciu péna la finele fiecarei luni calendaristice pentru luna in curs sau
in contul proprietarului RO45TREZ69421330208XXXXX deschis la Trezoreria Oras
Panciu
(4) Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate, pentru
fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit
exigibild, fara ca majorarea sa poatd depasi totalul chiriei restante.
(6) In caz de neplati, executarea silitd se va face conform prevederilor legale in vigoare, iar
locatarul va fi obligat sa achite chiria restantd, precum si majorarile de intarziere si
cheltuielile de judecata.
Art. 6. Cota-parte pe care o suporta locatarul se va recalcula ori de cate ori apar modificari
ale veniturilor acestuia, potrivit prevederilor art. 45 din Legea locuintei nr. 114/1996,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Diferenta se va suporta din bugetul
local. Se vor avea in vedere pentru acest calcul prevederile legale in vigoare, cu privire la
locatiunea locuintelor.
Art. 7. Pe durata inchirierii, chiria se poate modifica in urmatoarele situatii: -prin indexare
anuala cu rata inflatiei,
-prin aparitia unor legi speciale in acest sens,
-In cazul modificarii veniturilor locatarului,
Modificarea cuantumului chiriei este unilaterala si produce efecte de la data actului
normativ care o reglementeaza.
Art. 8. (1) La incheierea contractului se va constitui un depozit de garantie, care nu va
depasi ca valoare chiria aferenta pe o perioada de 3 (trei) luni la nivelul anului
respectiv, si din care se vor retine cheltuielile datorate si neachitate de catre chirias,
sub rezerva justificarii lor de catre proprietar, respectiv eventualele daune materiale
constatate de catre reprezentantii Primariei Oras Panciu

(2) Contravaloarea depozitului de garantie va fi achitata odata cu plata primei chirii,
n contul proprietarului .............cceeeveeeneennen. , deschis la Trezoreria Oras Panciu sau numerar
la casieria Primariei si se va restitui chiriasului in conditiile in care locuinta a fost predata
conform procesului verbal de predare — primire incheiat la momentul semnarii contractului



de Tnchiriere.

V. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI iINTRETINEREA
SPATIILOR CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 9. Obligatiile proprietarului (locatorului):

a) Sa predea locatarului locuinta 1n stare normala de folosinta;

b) Sa urmareascd repararea si mentinerea in stare de sigurantd in exploatare si
functionalitate a cladirii pe toatid durata inchirierii a locuintei. In situatia in care
locatarii nu iau masuri pentru repararea si intretinerea bunului in stare
corespunzatoare de intrebuintare, proprietarul poate interveni in vederea remedierii,
cu facturarea catre locatari a tuturor costurilor de reparatie;

c) Sa intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele
de constructie exterioare ale cladirii precum si spatiile comune din interiorul cladirii
(casa scarii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri);

d) Sa intretina in bune conditii instalatiile commune proprii cladirii (instalatii de
alimentare cu apa, de canalizare, instalatii electrice si de gaze);

e) Daca, dupa incheierea contractului, se iveste nevoia a unor reparatii care sunt in
sarcina locatorului, iar acesta din urma, desi incunostintat, nu incepe si ia de indata
masurile necesare, reparatiile pot fi facute de locatar, pe cheltuiala proprie.

f) Sa intreprinda tot ceea ce este necesar pentru a asigura In mod constant locatarului
folosinta linistita si utild a bunului, fiind dator sa se abtind de la orice fapt care ar
impiedica, diminua sau stanjeni o asemenea folosinta.

Art. 10. Locatarul are urmatoarele obligatii principale:

a) Sa preia locuinta de la proprietar/administrator si sa isi stabileasca domiciliul la
adresa din contract, in termen de cel mult 30 zile de la incheierea prezentului
contract;

b) Sa incheie contracte Th nume propriu cu furnizorii de utilitati;

c) Sa achite lunar chiria stabilitd conform prezentului contract de inchiriere;

d) Sa achite depozitul de garantie stabilit de locator;

e) Sa achite lunar contravaloarea utilitatilor contractate in nume propriu — aferente
energiei termice, energiei electrice, apa, canal, salubritate, gaze, etc si sda suporte
toate cheltuielile de bransare/contorizare.

f) Sa achite lunar pana la termenul scadent valoarea consumului de energie electricd
aferentd locuintei detinutd cu chirie, inregistratd si comunicatd de catre locatar.
Pentru neachitarea la termenul scadent se vor percepe penalitdti de intarziere conform
legislatiei in vigoare;

g) Sa achite lunar costurile de administrare, intretinere si reparatii a locuintei si spatiilor
comune—energie electric spatii comune, servicii de salubritate, cheltuielile
determinate de mentinerea curdteniei spatiilor comune, deratizare si dezinsectie, etc.,
inclusiv facturile aferente perioadei inchiriate;

h) In cazul in care locuinta inchiriata face obiectul unui dosar aflat pe rolul instantei de
judecata, locatarul este obligat la plata chiriei prevdzute in contract pana la data
eliberdrii efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice naturd
cauzate locatorului pana la acea datd, conform art. 1831 alin.2, din Legea
nr.287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

1) Sa achite chiria si cheltuielile privind utilitatile pana la predarea locuintei.



7) Sa comunice 1n termen de 30 de zile proprietarului/administratorului, decesul sau
evacuarea prin hotarare judecatoreasca, intervenite cu privire la un membru al familiei,
in vederea recalcularii chiriei, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

k) Sa comunice in termen de 30 de zile proprietarului/administratorului, necesitatea
inlocuirii titularului de inchiriere cu un alt membru al familiei dintre cei cupringi la
art.2 (1);

1) S& comunice in termen de 30 de zile proprietarului/administratorului modificarea

intervenita n componenta familiei, fatd de cum este prevazuta la art.2 (1);

m) Sa aduca la cunostinta locatarului, in termen de 30 de zile, orice modificare a
venitului net lunar al familiei, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere, de
drept, fara somatie, punere in intarziere sau judecata,

n) Sa efectueze lucrari de intretinere, de reparatii sau de inlocuirea elementelor de
constructii si instalatii din folosinta exclusiva;

0) Sa repare sau sd Inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate din
folosinta comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea
sunt in interiorul sau exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu
sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau
folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

p) Sa suporte pagubele produse locuintei precum si tertilor din orice cauze imputabile
chiriasilor sau celor care au acces in locuinta acestora;

q) Sa 1ii notifice de indatd locatorului necesitatea efectudrii reparatiilor care sunt in
sarcina acestuia din urma, sub sanctiunea platii de daune-interese si a suportarii
oricdror altor cheltuieli.

r) Va asigura curdtenia si igienizarea In interiorul locuintei, in spatiile in folosintd
comuna din interiorul blocului, precum si Tn zona aferentd acestuia, cu respectarea
prevederilor Hotararii Consiliului Local

s) Sa respecte ordinea publicd si bunele moravuri, conform prevederilor legislatiei in

vigoare si sd nu foloseascd obiecte contondente sau ascutite, substante toxice,
substante psihotrope sau arme. In situatia unui conflict intre chiriasi, generat de
relatiile existente intre acestia, chiriasii se vor adresa pentru solutionare, institutiilor
competente;

t) Chiriasul sa nu aiba un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedica

folosirea normala a locuintet,

u) Sa nu aibd un comportament agresiv, limbajul vulgar si abuziv, tonul ridicat fata de
ceilalti locatari si fata de gestionarul Fondului Locativ

v) Sa nu introduca in locuinta inchiriata materiale daunatoare sanatatii sau interzise de
lege (droguri, arme, munitii, explozibili, etc.);

w) Sa nu subinchirieze sub nicio modalitate locuinta, in tot sau in parte;

x) Sa nu cedeze folosinta altor persoane decat celor prevazute la art 2 (1);

y) Sa nu aduca modificari structurii locuintei sau spatiilor comune, sa nu modifice

destinatia spatiului inchiriat, sa nu stabileasca sediul unei societati comerciale, fara
acordul proprietarului/administratorului, sa nu foloseasca instalatii improvizate
pentru curent electric s1 incalzirea locuintei;

z) Sa nu desfasoare 1n spatiul inchiriat activitati periculoase sau care contravin legislatiei
in vigoare (consum de substante interzise sau de mare risc, depozitarea sau folosirea
de material explozive);

a) Sa nu desfasoare in spatiul inchiriat activitati economice;

b) Sa nu gazduiasca in locuinta inchiriata alte persoane decat cele prevazute la art.2(1),



peste termenul de 30 de zile, fara acordul proprietarului/administratorului;

c¢) Sa permita accesul administratorului si/sau comisiei stabilita prin dispozitie de catre

Primarul Oras Panciu , in incinta spatiului locativ pentru verificarea starii imobilului

inchiriat, o data la 6 luni sau ori de cate ori este necesar si sa se legitimeze, sub

sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere;

d) Sa foloseasca bunul luat n locatiune cu prudenta si diligenta, potrivit destinatiei

stabilite prin contract sau, in lipsd, potrivit celei prezumate dupa anumite imprejurari,

cum ar fi natura bunului, destinatia sa anterioara ori cea potrivit careia locatarul il

foloseste;

e¢) Sa notifice locatorului, inainte cu 30 de zile calendaristice, parasirea imobilului pe o
perioada (maxim 6 luni pe an), cu mentinerea dreptului locativ conditionat de
notificarea revenirii in imobil. In cazul parisirii imobilului atat de locatar cét si de
membrii familiei trecuti in contract, titularul acestuia are obligatia de a comunica
date de contact ale unei persoane care va duce la indeplinire obligatiile contractuale
curente, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.

f) Sa predea proprietarului/administratorului, la mutarea din locuinta, locuinta in stare de

folosinta si curatenie si cu obiectele de inventar trecute n procesul-verbal de predare-

preluare intocmit la preluarea locuintei, in stare de functionare;

g) Sa restituie bunul la incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere;

CAP V1. DREPTURILE PARTILOR
Art. 11. Drepturile locatorului :

a) Sa solicite locatarului sa readuca bunul inchiriat in starea initiala in cazul in care
acesta a efectuat lucrarile fara acordul prealabil al locatorului, cu plata de despagubiri
pentru orice paguba cauzata bunului de cétre locatar;

b) Sa verifice printr-0 comisie - stabilitd prin dispozitie de Primarul Orasului Panciu cel
putin o data pe an sau ori de cate ori este nevoie, modul in care chiriasul foloseste si
intretine suprafata locativd inchiriatd si sd se consemneze, in procesele verbale,
eventualele pagube constatate sau deteriorarea/lipsa obiectelor de inventar cuprinse in
procesul verbal de predare- primire.
¢) Sa notifice locatarul in momentul in care se constata striciciuni aduse locuintei
si sii acorde un termen de 5 zile pentru remedierea acestora. In cazul nerespectirii
termenului, sa procedeze la actionarea in instanta a locatarului in vederea rezilierii
contractului de inchiriere, obligarea la plata a debitelor si pagubelor produse, cat si
la evacuarea acestuia,

d) Sa verifice achitarea obligatiilor de plata curente ale chiriasului;,

e) Sa pastreze orice Tmbunatatiri sau lucrari efectuate de catre locatar asupra bunului pe
durata inchirierii, locatorul neputand fi obligat la despagubiri decat daca locatarul a
efectuat lucrarile cu acordul prealabil al acestuia;

Art. 12. Drepturile locatarului :
a) Sa utilizeze imobilul in exclusivitate pe perioada derularii contractului;
b) Sa faca imbunatatirile necesare scopului inchirierii fara sa modifice imobilul sau
structura de rezistentd a acestuia si doar cu acordul proprietarului;
c) Locatarul are drept de preferintd la incheierea unui nou contract, insa acest drept nu
opereaza in cazul in care chiriasul nu si-a executat obligatiile ndscute in baza



Tnchirierii anterioare;

VII. INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE:

Art. 13. Contractul de locatiune inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de
parti, fard a fi necesard o instiintare prealabild, dacd partile nu convin asupra reinoirii
contractului.

Art. 14. Locatarul poate denunta unilateral contractul prin notificare, cu respectarea unui
termen de preaviz de cel putin 30 de zile. Orice clauza contrara este consideratd nescrisa.

VIIl. REZILIEREA CONTRACTULUI:

Art. 15. Atunci cand venitul net lunar pe familie, realizat Tn 2 ani fiscali consecutivi,
depaseste cu peste 20% nivelul prevazut la art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, iar titularul contractului de inchiriere
nu a achitat valoarea nominala a chiriei in termen de 90 de zile de la comunicare.

Art. 16. La cererea chiriasului cu obligatia acestuia de a notifica in prealabil intr-un termen
de minim 30 de zile.

Art. 17. Atunci cand chiriasul nu a achitat chiria lunara si utilitatile publice 3 luni
consecutive.

Art. 18. Atunci cand chiriasul nu a achitat depozitul de garantie.

Art. 19. Atunci cand, fara justificare, una dintre partile contractului de inchiriere nu 1si
executa obligatiile ndscute din acest contract prevazute la art. 9 si art. 10, cealalta parte are
dreptul de a rezilia locatiunea, cu daune-interese, daca este cazul, potrivit legii.

Art. 20. Atunci cand locatarul a pricinuit Insemnate stricaciuni locuintei sau imobilului din
care face parte, acesta este obligat la suportarea daunelor materiale si plata acestora
conform valorilor de inventar actualizate, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de
inchiriere.

Art. 21. Atunci cand chiriasul are un comportament care face imposibilad convietuirea ori
impiedica folosirea normald a locuintei. Sau in situatia in care chiriasul refuza sa
permita accesul in locuinta, a membrilor comisiei de verificare a fondului locativ

(comisie infiintata prin Dispozitia Primarului) , dupa ce in prealabil a fost notificat
cu 5 zile Tnainte sau daca au fata de functionarii publici din aceasta comisie un
comportament agresiv sau jignitor

Art.22. In cazul in care sunt sesizari verbale si scrise, dar si sanctiondri de citre organele
competente pentru tulburarea linistii publice In spatiul locativ si in zona aferenta blocului in
care se afla locuinta detinutd cu chirie, pana la mai mult de doua ori, se va proceda la
rezilierea contractului de Inchiriere, fara o notificare prealabila.

Prin tulburarea linistii publice, se retin, conform Legii nr. 61/1991, republicata,
urmatoarele:

- provocarea ori participarea efectiva la scandal;

- tulburarea, fara drept, a linistii locuitorilor prin producerea de zgomote cu orice aparat
sau obiect ori prin strigdte sau larma;

- tulburarea linistii locatarilor intre orele 22,00 — 8,00 si 13,00 — 14,00 prin producerea
de zgomote, larmad sau prin folosirea oricarui aparat, obiect ori instrument muzical la
intensitate mare in oricare alt loc din imobile cu destinatia de locuinte ori situat in imediata
vecinatate a acestora;

- organizarea de petreceri cu caracter privat si utilizarea de aparaturda muzicald la



intensitate de naturd a tulbura linistea locuitorilor, in perimetrul apropiat imobilelor cu
destinatie de locuinte.
Art. 23. Atunci cand se constata neuzul locuintei de catre chirias pe o perioada mai mare
de 6 luni de zile fara a exista o notificare motivata a absentei catre proprietar.
Art. 24. In cazul in care, cu ocazia a 2 verificari consecutive, se constati ca locuinta este
ocupata de catre alte persoane decat titularul si persoanele mentionate in contract
Art. 25. Atunci cand locatarul subinchiriaza locuinta detinuta, cedeaza locatiunea sau
schimba destinatia spatiului inchiriat, locatorul are dreptul sa rezilieze contractul de
inchiriere, iar locatarul va fi obligat la repararea eventualelor daune cauzate.
Art. 26. (1)Atunci cand locatarul sau un membru al familiei dobandeste bunuri imobile sau
mobile, a beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte
sau detine, 1n calitate de chirias, o altd locuinta, din fondul locativ de stat, ulterior incheierii
prezentului contract.
(2) Atunci cand titularul, impreuna cu familia declara in fals — faptul ca nu detine o
locuinta.
(3) Atunci cand, in urma verificarilor efectuate de catre serviciul social se
constata ca minorii, membri ai familiei, nu frecventeaza cursurile de invatamant
obligatoriu.

IX. EVACUAREA CHIRIASULUI
Art. 27. Evacuarea chiriasului se va face in urmatoarele situatii:

-La expirarea duratei pentru care a fost incheiat contractul, chiriasul are obligatia sa
evacueze locuinta si sda restituie locuinta care face obiectul contractului in starea
corespunzitoare de intrebuintare potrivit destinatiei stabilite. In situatia in care chiriasul nu
restituie locuinta, acesta va fi evacuat silit, iar toate costurile privind executarea silita, vor fi
in sarcina chiriasului.

-in cazul in care locatarul isi incalci obligatiile contractuale, locatorul va
notifica locatarului intentia de reziliere a contractului pentru nerespectarea obligatiei
contractuale (cu precizarea explicita a obligatiei incédlcate). Locatarul are la dispozitie
un termen de 30 de zile lucritoare pentru indepartarea cauzelor care au stat la baza
notificirii, termen calculate de la primirea notificirii. in cazul in care locatarul nu se
va conforma notificarii locatorului, in termenul stabilit, contractul va inceta de drept,
fara alt termen si fara alta formalitate, iar locatarul va elibera si preda spatiul in
conformitate cu prevederile acestui regulament si al contractului de inchiriere. in
cazul in care locatarul refuzi eliberarea spatiului, acesta va fi evacuat cu somatie
prealabila, prezenta constituind in acceptiunea partilor un pact comisoriu de grad 111
si este obligat sa plateasca chiria prevazuta in contract pana la data evacuarii lui din
locuinta.

X. CLAUZE FINALE SI SPECIALE:

Art. 28. (1) Daca prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului se face in baza unei
hotarari judecatoresti.

(2) Locatarul este obligat la plata chiriei prevazute in contract pana la data eliberarii
efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate locatorului
pana la acea data.



(3) Incetarea, din orice cauzi, a contractului de inchiriere, precum si hotirarea
judecatoreascd de evacuare a chiriasului sunt de drept opozabile si se executd impotriva
tuturor persoanelor care locuiesc, cu sau fara titlu, impreuna cu chiriasul conform art.1832,
alin.2, Legea 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

(4) Persoanele mentionate la art 2 si art.3 din prezentul regulament, dar si alte
persoane care nu figureaza in contract, se supun Titlului XI, Evacuarea din imobilele
folosite sau ocupate fara drept, art.1034 si urmatoarele, din Legea 134/2010 privind Codul
de procedura civila.

(5) Acest contract reprezinta vointa partilor si orice modificare sau completare a
clauzelor contractuale se poate face numai in scris si cu acordul ambelor parti.

Prezentul contract s-a incheiat astazi,

............... , in 2 exemplare, din care unul se
inmaneaza locatarului.

LOCATOR,
PRIMAR,

LOCATAR,

JURIDIC

INTOCMIT



ANEXA - PARTE INTEGRANTA A CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE NR. ........ din

FISA DE CALCUL A CHIRIEI PENTRU LOCUINTA

LOCATAR : ..ciiviiiiiiinicinnnnnns
ADRESA © .uuooieeiiiueiiiiniininnissnniessnsiossnssosnsens
Nr Elementele componente pentru Suprafata Tarif Coeficient TOTAL
crt | calculul chiriei (mp) (lei/mp) Zona (lei)
0 1 2 3 4 5
1 Suprafatd locuibila platita la tariful de
baza
2 Dependintele locuintei (bucatérie,
camard, baie, debara, oficiu, hol,
culoar, veranda, chicineta, antreu,
tinda, closet din interiorul
apartamentului)
3 Alte dependinte ale locuintei (terasa,
logie, boxa, pivnita, magazie zid,
spalatorie,
uscatorie)
4 TOTAL CHIRIE CALCULATA
(1+2+3)
5 Venit mediu net lunar pe familie
6 Venit minim net lunar pe economie
7 10% din venitul net lunar pe familie
8 20% din venitul net lunar pe familie
9 Chirie de plata locatar
10 Subventie buget de stat
11 TOTAL CHIRIE LUNARA DE
ACHITAT LOCATAR
LOCATOR, LOCATAR, Tntocmit,

PRIMAR,

ooooooooooooooooo

ecee




ANEXA - PARTE INTEGRANTA A CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE NR. ........ din.............

PRIMARIA ORAS PANCIU

FOND LOCATIV
I\ PN

PROCES - VERBAL

DE PREDARE-PRIMIRE A LOCUINTEI DIN ORASUL PANCIU
] 1 PPN

Tn conformitate cu solicitarea cu numarul de mai sus, se incheie prezentul proces-verbal de predare primire
ntre :
PRIMARIA ORASULUI PANCIU prin reprezentantii sdi .................. in calitate de locator care preda
] [ in calitate de - locatar, care preia locuinta inchiriata .
Inventarul si starea in care se preda si se primeste locuinta sunt urmatoarele :
a)  peretii , dusumelele si tavanele ( tencuieli , zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet, ect.) ........

b) wsile , ferestrele (vopsitoriile , incuictorile , druckerele , broastele , cremoanele , geamurile galeriile

C) instalatia electrica , (prizele , intrerupatoarele , comutatoarele , locurile de lampa , aplice , tablourile
electrice , globurile ,) ..ccevvinennnnen

d) instalatia de incalzire —....................

e) instalatia sanitara ( cada , vase wc- , lavoare-, chiuveta , baterii , ) se predau in conditii
normale .
g) - altele neprevizute mai sus (detector de gaz cu electrovalva, contor apa rece, chei de la usa de intrare :
- chei intrare —
- contori apa rece index
Acest proces—verbal , s-a intocmit ... in dublu exemplar , din care unul a fost predat

locatarului/chiriasului .

Am Predat Am primit
LOCATOR LOCATAR/CHIRIAS



ROMANIA

JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA ORAS PANCIU
FOND LOCATIV

Nr.
REFERAT DE NECESITATE

Privind aprobarea Regulamentului pentru repartizarea si
inchirierea locuintelor sociale apartinand oras PANCIU

In prezent repartizarea si inchirierea locuintelor sociale apartinand Oras Panciu se
realizeaza avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 131/22.11.2022 prin
care a fost aprobat Regulamentul privind repartizarea si inchirierea locuintelor sociale
apartinind UAT Panciu si a HCL 100/24.09.2025 privind aprobarea criteriilor n
repartizarea locuintelor sociale intocmie in baza prevederilor Legii locuintei nr.114/1996,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Tiniand cont de modificarile intervenite in cadrul legislatiei in domeniu cat si de
dificultatile existente in gestionarea fondului locativ si colectarea sumelor
reprezentant costuri chirie si utilitati , pentru a putea crea raporturi juridice corecte si
eficiente intre locator si chirias, care sa stabileasca drepturile si obligatiile acestora, este
necesara actualizarea formei si continutului contractului de inchiriere a spatiului cu
destinatia de locuinte sociale, aflate in proprietatea Orasului Panciu dar si a criteriilor
de acces si a documentatiei pentru depunerea dosarelor.

Conform prevederilor Hotararii de Guvern nr. 1275/2000 cu modificarile si
completdrile ulterioare, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii Locuintei nr.114/1996, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare, locuintele sociale se repartizeazd de citre autoritatile
administratiei publice locale care le au in administrare pe baza criteriilor stabilite
anual de acestea.

Acelasi act normativ ofera posibilitatea consiliilor locale de a stabili criterii
suplimentare in functie de situatiile specifice existente pe plan local.

Pentru a oferi accesul la o locuinta sociala tuturor cetatenilor aflati n situatii de
necesitate/vulnerabilitate, este necesar a se clarifica anumite aspecte privind verificarea
indeplinirii conditiilor de eligibilitate pe perioada de valabilitate a contractelor de
inchiriere.

Fata de cele prezentate anterior se impune necesitatea initierii unui proiect de
hotarare pentru aprobarea Regulamentului privind repartizarea si inchirierea locuintelor
sociale apartindnd Orasului Panciu dupa consultarea Comisiei sociale , 1in baza
prevederilor Legii locuintei nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Tntocmit,



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
U.A.T PANCIU
PRIMAR

REFERAT DE APROBARE

Privind aprobarea Regulamentului pentru repartizarea si inchirierea
locuintelor sociale apartinind U.A.T PANCIU

Prin Hotararea Consiliului Local nr. 131/21.11.2022 a fost aprobat Regulamentul
privind repartizarea si Inchirierea locuintelor sociale apartinind U.A.T PANCIU in baza
prevederilor Legii locuintei nr.114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
Prin Hotararea Consiliului Local nr 100 / 24.09.2025 au fost aprobate criteriile de acces si
criteriile de punctaj n atribuirea locuintelor sociale pentru perioada 2025-2026

Tiniand cont de modificarile intervenite in cadrul legislatiei in domeniu cat si de
dificultatile de colectare a sumelor reprezentant costuri chirie si utilitati , pentru a
putea crea raporturi juridice corecte si eficiente intre locator si chirias, care sd stabileasca
drepturile s1 obligatiile acestora, este necesara actualizarea formei si continutul
contractului de inchiriere a spatiului cu destinatia de locuinte sociale, aflate in
proprietatea Orasului Panciu dar si a criteriilor de acces si a documentatiei pentru
depunerea dosarelor.

Conform prevederilor Hotararii de Guvern nr. 1275/2000 cu modificarile si completarile
ulterioare, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii Locuintei nr.114/1996, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, locuintele
sociale se repartizeaza de catre autoritiatile administratiei publice locale care le au in
administrare pe baza criteriilor stabilite anual de acestea.

Acelasi act normativ ofera posibilitatea consiliilor locale de a stabili criterii
suplimentare in functie de situatiile specifice existente pe plan local.

Pentru a oferi accesul la o locuinta sociala tuturor cetiatenilor aflati in situatii de
necesitate/vulnerabilitate si pentru asigurarea unei bune practici in colectarea sumelor
provenite din chirii si utilitati , sume necesare si la intretinerea acestor locuinte este necesar a
se clarifica anumite aspecte privind atributiile Comisiei Sociale de analizd a solicitarilor de
locuinte sociale, atributiile serviciului de specialitate referitoare la repartizarea si inchirierea
locuintelor, verificarea indeplinirii  conditiilor de eligibilitate pe perioada de valabilitate a
contractelor de inchiriere, conditiile de reziliere a contractelor de inchiriere.

La intrunirea Comisiei Sociale au fost clarificate toate criteriile si principiile in procesul
de solutionare a cererilor privind repartizarea unei locuinte sociale, categoriile de persoane
indreptatite sa primeasca cu prioritate o astfel de locuintd, dar si lista cu actele necesare ce
trebuiesc prezentate de solicitanti.

S-au purtat discutii cu privire la modificarile ce trebuiesc aduse prezentului regulament
si care sunt necesare in vederea completarii principiilor deja existente in procesul de
solutionare si stabilire a ordinii de ierarhizare a cererilor privind repartizarea unei locuinte
sociale.

Drept pentru care se impune aprobarea unui nou Regulament de repartizare si inchiriere
a locuintelor sociale, apartinand U.A.T PANCIU care sa reglementeze mai eficient si sa aduca
mai multe clarificari la modalitatea de repartizare a locuintelor sociale.

In baza celor mentionate mai sus, sustin necesitatea initierii, supunerii dezbaterii si
adoptarii acestui proiect de hotarare de catre Consiliul Local al UAT Panciu

PRIMARUL ORASULUI PANCIU



ROMANIA

JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA ORAS PANCIU
FOND LOCATIV
NR
Se aproba,
PRIMAR,

RAPORT

Privind aprobarea Regulamentului pentru repartizarea si inchirierea
locuintelor sociale apartinind Oras Panciu

Prin Hotararea Consiliului Local nr. 131/21.11.2022 a fost aprobat Regulamentul
privind repartizarea si Inchirierea locuintelor sociale apartinind U.A.T PANCIU in baza
prevederilor Legii locuintei nr.114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.
Prin Hotararea Consiliului Local nr 100 / 24.09.2025 au fost aprobate criteriile de acces si
criteriile de punctaj Tn atribuirea locuintelor sociale pentru perioada 2025-2026

Tinand cont de modificarile intervenite in cadrul legislatiei in domeniu cat si de
dificultatile de colectare a sumelor reprezentant costuri chirie si utilitati , pentru a
putea crea raporturi juridice corecte si eficiente intre locator si chirias, care s stabileasca
drepturile si obligatiile acestora, este necesara actualizarea formei si continutul
contractului de inchiriere a spatiului cu destinatia de locuinte sociale, aflate in
proprietatea Orasului Panciu dar si a criteriilor de acces si a documentatiei pentru
depunerea dosarelor.

Conform prevederilor art. 21 alin. (1) din Hotararea de Guvern nr. 1275/2000 cu
modificdrile si completdrile ulterioare, privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea 1n aplicare a prevederilor Legii Locuintei nr.114/1996, republicata, cu modificarile
si completdrile ulterioare, locuintele sociale se repartizeaza de catre autorititile
administratiei publice locale care le au in administrare pe baza criteriilor stabilite
anual de acestea.

Dispozitiile art. 30 alin. (4) din acelasi act normativ ofera posibilitatea consiliilor
locale de a stabili criterii suplimentare in functie de situatiile specifice existente pe
plan local.

Pentru a oferi accesul la o locuinta sociald tuturor cetitenilor aflati in situatii de
necesitate/vulnerabilitate si pentru asigurarea unei bune practici in colectarea sumelor
provenite din chirii si utilitati , sume necesare si la intretinerea acestor locuinte este
necesar a se clarifica anumite aspecte privind atributiile Comisiei Sociale de analiza a
solicitarilor de locuinte sociale, atributiile serviciului de specialitate referitoare la repartizarea
si inchirierea locuintelor, verificarea indeplinirii conditiilor de eligibilitate pe perioada de
valabilitate a contractelor de Inchiriere, conditiile de reziliere a contractelor de inchiriere.

Au fost clarificate toate criteriile si principiile in procesul de solutionare a cererilor
privind repartizarea unei locuinte sociale, categoriile de persoane indreptatite sa primeasca
cu prioritate o astfel de locuintd, dar si lista cu actele necesare ce trebuiesc prezentate de



solicitanti.

In cadrul Comisiei Sociale s-au purtat discutii cu privire la modificarile ce trebuiesc
aduse prezentului regulament si sunt necesare in vederea completdrii principiilor deja
existente Tn procesul de solutionare si stabilire a ordinii de ierarhizare a cererilor privind
repartizarea unei locuinte sociale, respectiv:

-stabilirea criteriului eliminatoriu privind locul de munca pe raza judetului Vrancea

-vechimea locului de munca,

-punctajul privind numarul copiilor aflati in intretinere, care au Implinit varsta de 18
ani si care urmeaza cursurile de invatamant obligatorii,

-necesitatea actualizarii dosarului in fiecare an.

Fatd de propunerile mentionate in Comisia sociald privind aceste modificari
legislative, este necesar modificarea si completarea Regulamentului existent, urmand ca
H.C.L. nr. 131/1.11.2022 si H.C.L 100/24.09.2025 , sa isi inceteze aplicabilitatea.

Astfel propunem spre aprobarea Consiliului Local al Orasului Panciu proiectul de
hotdrare pentru aprobarea Regulamentului privind repartizarea si inchirierea
locuintelor sociale apartinind U.A.T Panciu , in baza prevederilor Legii locuintei
nr.114/1996, republicata, cu modificirile si completarile ulterioare.

FOND LOCATIV
Consilier principal
GOLAES CRISTIN



