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rltor la elaborarea unui proiect de act normativ

Astazi, 28 mai 2025, UAT Orasul Panciu anunta deschiderea procedurii de transparenta
decizionala a procesului de elaborare a proiectului urmatorului act normativ:

Proiect de hotédrare pentru aprobarea inchirierii prin atribuire directa, a
suprafetei de 151,28 ha de pasuni apartindnd domeniului privat al Orasului Panciu si
a Regulamentului privind inchirierea prin atribuire directa

Obiectul proiectului de act normativ 1l constituie aprobarea inchirierii prin atribuire directa, a
suprafetei de 132,34 ha de pasuni apartindnd domeniului privat al Orasului Panciu si a
Regulamentului privind inchirierea prin atribuire directa

Documentatia aferenta proiectului de act normativ include:
- referatul de necesitate
- referatul de aprobare al proiectului de hotarare
- textul complet al proiectului de hotarare
- raportul de specialitate la proiectul de hotararel

Documentatia poate fi consultata:
- pe pagina de internet a institutiei www.primaria-panciu.ro, lla sectiunea
transparenta/transparenta decizionala/dezbateri publice
- la sediul Primariei Orasului Panciu ;
- proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa
la biroul de relatii cu publicul al institutiei;

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ
supus procedurii de transparenta decizionala se pot depune pana la data de 02.06.2025,
orele 10.00
- ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: contact@primaria-panciu.ro
- prin postd, pe adresa Primariei Orasului Panciu , din Orasul Panciu, Str.Titu
Maiorescu nr.15, Judetul Vrancea



- la sediul institutiei, la Registratura Cabinet Primar,
de luni pana joi intre orele 7.30 — 16.00, vineri intre orele 7.30 — 13.30;

Materialele transmise vor purta mentiunea ,, Propuneri privind proiectul de act normativ
pentru aprobarea inchirierii prin atribuire directa, a suprafetei de 151,28 ha de pasuni
apartinand domeniului privat al Orasului Panciu si a Regulamentului privind inchirierea prin
atribuire directa

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de
internet a institutiei, la linkul www.primaria-panciu.ro - transparenta/transparenta
decizionald/dezbateri publice Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi
justificata in scris.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei intalniri in care sa se dezbata
public proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de catre o
asociatie legal constituita sau de catre o alta autoritate sau institutie publicd pana la data de
02 iunie 2025 inclusiv.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie cu urmatoarele date de contact: telefon
0237 / 275811, e-mail: contact@primaria-panciu.ro, persoane de contact: Dorina lacob si

Crina Manea.
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PROIECT DE HOTARARE

pentru aprobarea inchirierii prin atribuire directd, a suprafetei de 132,34 ha de pasuni
apartinand domeniului privat al Orasului Panciu $i a Regulamentului privind
inchirierea prin atribuire directa

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI PANCIU, intrunit in sedinta extraordinara,

Avand in vedere :

> Referatul de aprobare al Primarului Orasului Panciu la Proiectul de hotarare;

> Raportul de specialitate al Compartimentului Agricol si Evidenta Funciara ;

> Avizul Comisiei pentru dezvoltare economico-sociala buget-finante si administrarea
domeniului public si privat al orasului ;

> Avizul Comisiei pentru administratie publica locala, juridica, apararea ordinii publice,
respectarea drepturilor si libertatii cetatenilor;

» Prevederile Hotararii nr. ........ din 02 iunie 2025 a Consiliului Local al Orasului
Panciu privind aprobarea trecerii din domeniul public al Orasului Panciu in domeniul
privat al Orasului Panciu a unei suprafete de 132,34 ha de pasuni ;

> Hotararea nr.39 din 30 martie 2017 a Consiliului Local al Orasului Panciu privind
aprobarea Amenajamentului pastoral pentru pasunile aflate pe teritoriul orasului
Panciu, completatd prin Hotararea nr.26 din 26 martie 2025 a Consiliului Local al
Orasului Panciu privind aprobarea completarii amenajamentului pastoral al orasului
Panciu ;

> Raportul de evaluare intocmit de Evaluator autorizat ing.Seciu Nicolae, legitimatie
nr.16024 ;

> Dispozitiile art.9 alin.2 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.34 din 23 aprilie
2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru
modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.18/1991, cu modificarile si
completarile ulterioare ;

> Prevederile Normelor metodologice pentru aplicarea prevederilor Ordonantei de
urgentd a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea
pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.



18/1991, aprobate prin Hotararea Guvernului nr.1064 din 11 decembrie 2013, cu
modificarile si completarile ulterioare ;

> Prevederile Anexei nr.2 la Ordinul comun nr.407/2051 din 31 mai 2013 al Ministrului
Agriculturii si Dezvoltarii Rurale si al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei
Publice pentru aprobarea contractelor cadru de concesiune si inchiriere a
suprafetelor de pajisti aflate in domeniul public/privat al comunelor, oraselor,
respectiv al municipiilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

» Prevederile Ordinului nr. 544 din 21 iunie 2013 al ministrului agriculturii si dezvoltarii
rurale privind metodologia de calcul al incarcaturii optime de animale pe hectar de
pajiste;

> Dispozitile in materie din Legea nr.287 din 17 iulie 2009 privind Codul Civil,
republicata, cu modificarile sti completarile ulterioare;

» Dispozitile art.3, alin.(2), ale art.42, alin.(4), art.80 din Legea nr.24 din 27 martie
2000 privind normele de tehnica legislativa pentru pentru elaborarea actelor
normative republicata, cu modificarile ulterioare;

> Dispozitiile art.7, alin.(13) din Legea nr.52 din 21 ianuarie 2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

n temeiul prevederilor art.129 alin.(1), alin.(2) lit.c, alin.(6) lit.b, ale art.139 alin.(3)
lit.g, ale art.196 alin(1) lit.a, si ale art.243, alin.(1), lita din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57 din 03 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare ,

HOTARASTE :

Art.1. Se aproba inchirierea prin atribuire directd, a suprafetei de 132,34 ha de pasuni
apartinand domeniului privat al Orasului Panciu, identificatad conform Anexei nr.1 la prezenta
hotarare, parte integranta din aceasta.
Art.2. Se aprobad Regulamentul privind inchirierea prin atribuire directd a suprafetei de
151,28 ha pasuni aflate in proprietatea privatd a Orasului Panciu, continut in Anexa nr.2 la
prezenta hotarare, parte integranta din aceasta.
Art.3. (1) Pretul minim pe unitatea de suprafatd, de la care se porneste inchirierea prin
atribuire directd a suprafetei de 132,34 ha de pasuni apartinand domeniului privat al
Orasului Panciu este de 320 lei/ha/an conform Raportului de evaluare intocmit de Evaluator
autorizat ing.Seciu Nicolae, legitimatie nr.16024.

(2) Se aproba si se insuseste Raportul de evaluare intocmit de Evaluator autorizat
ing.Seciu Nicolae, legitimatie nr.16024.
Art.4. Suprafata de pasune rdmasa nealocata in urma desfasurarii procedurii de inchiriere
prin atribuire directd, din suprafata de 132,34 ha de pasuni apartindnd domeniului privat al
Orasului Panciu, prezentatd in anexa nr.1 la prezenta hotarare, va putea fi atribuita prin
licitatie publica, in conformitate cu procedura aprobata prin Hotédrére a Consiliului Local al
Orasului Panciu privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a péasunilor aflate in
proprietatea publicd/privatd a Orasului Panciu.
Art.5. Durata Tnchirierii este de 10 ani, incepand cu data semnarii contractelor de inchiriere,



cu respectarea perioadei de pasunat.
Art.6. (1) Se aproba Contractul de inchiriere pentru suprafatele de pasune proprietate
privatad a Orasului Panciu, inchiriate prin atribuire directa, continut in Anexa nr.3 la prezenta
hotarare, parte integranta din aceasta.

(2) Se imputerniceste Primarul Orasului Panciu sd semneze contractele de inchiriere
pentru suprafatele de pasune proprietate privatad a Orasului Panciu, inchiriate prin atribuire
directa, urmare a aplicarii Regulamentului prevazut la art.2 din prezenta hotarare.

Art.7. Anuntul privind initierea procedurii de inchiriere prin atribuire directa se va afisa la
sediul Primariei Orasului Panciu, pe pagina de internet a acesteia si se va publica intr-un
cotidian local.

Art.8. Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de Primarul Orasului Panciu
prin Compartimentul Registrul Agricol si Evidentd Funciara din cadrul Aparatului de
specialitate al Primarului Orasului Panciu.

Art.9. Prezenta Hotarare poate fi contestatd in termenul si in conditiile Legii nr. 554/2004
privind contenciosul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.10. Hotararea se va comunica Institutiei Prefectului Judetul Vrancea pentru exercitarea
controlului de legalitate, Primarului Orasului Panciu, Compartimentul Registrul Agricol si
Evidentad Funciard, Directiei Economice si Compartimentului, Juridic, Administratie Publica
Locala si Relatia cu Consiliul Local din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului
Orasului Panciu, tuturor persoanelor interesate si va fi adusa la cunostinta publica de catre
Secretarul General al Orasului Panciu.

PRIMARUL ORASULUI PANCIU,
Nicolai MARASCU

AVIZAT
Secretarul General al Oragului Panciu

Corneliu Silviu BUNGHIUZ
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ANEXA NR.1
la

Proiectul de hotarare pentru aprobarea inchirierii prin atribuire directa, a
suprafetei de 132,34 ha de pasuni apartindnd domeniului privat al Orasului Panciu si
a Regulamentului privind inchirierea prin atribuire directa

Identificarea suprafetei de 132,34 ha de pasuni apartindnd domeniului
privat al Orasului Panciu

TRUP DENUMIRE TARLA, Carte s
PASUNE PARCELA | funciara | (ha)
TRUP1 | Panciu Susita T197,196, | 59980 | 62,64
200, 206, | 59979
205, 203, 59910
202 59924
P.3421, 59975
3423, 3419, | 59902
3503, 3506, | 59899
3508, 3509, | 59903
3559, 3557, | 59898
3535, 3536 | 59901
59976
59900
TRUP2 | Panciu Neicu T.226 P.4251 | 59986 | 19,50
T.222 60004
P.4127
TRUP 3 Schit T.93, 51349 | 0,93
P1519/1, 51350
1592,1595




TRUP 4 Movilita Diocheti- T.74, 60, 62, 57475 31,18
Movilita 61 57301
P.698, 814, 57302

816, 823 57308

820 57297

TRUP 5 Movilita | Haret-Panciu | T.114, 115, 18,09
Haret- 116 52853
Movilita P,1772, 52852

1774, 1779, 56158
1781, 1782/1

TOTAL PASUNE UAT
PANCIU 132,34

PRIMARUL ORASULUI PANCIU,
Nicolai MARASCU

AVIZAT
Secretarul General al Oragului Panciu

Corneliu Silviu BUNGHIUZ
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PRIMARUL ORASULUI PANCIU

ANEXA NR.2
la

Proiectul de hotérdre pentru aprobarea inchirierii prin atribuire directa, a
suprafetei de 132,34 ha de pasuni apartinand domeniului privat al Orasgului Panciu si
a Regulamentului privind inchirierea prin atribuire directa

REGULAMENTUL

PRIVIND iNCHIRIEREA PRIN ATRIBUIRE DIRECTA PASUNILOR AFLATE iN
PROPRIETATEA PRIVATA A ORASULUI PANCIU

PRIMARUL ORASULUI PANCIU,
Nicolai MARASCU

AVIZAT
Secretarul General al Orasului Panciu

Corneliu Silviu BUNGHIUZ



REGULAMENTUL

PRIVIND iNCHIRIEREA PRIN ATRIBUIRE DIRECTA PASUNILOR AFLATE iN
PROPRIETATEA PRIVATA A ORASULUI PANCIU

CAPITOLUL 1. Informatii generale

1.1 a) in conformitate cu prevederile art.9 alin.2 din O.U.G. nr. 34/2013 privind
organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si
completare Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu modificarile si completarile ulterioare :

- “Pentru punerea in valoare a pajistilor aflate in domeniul privat al comunelor,
oraselor, respectiv al municipiilor si pentru folosirea eficientd a acestora, unitatile
administrativ-teritoriale, prin primari, in conformitate cu hotdrérile consiliilor locale, in baza
cererilor crescéatorilor de animale, persoane fizice sau juridice avdnd animalele inscrise in
RNE si/sau in SIIE, membri ai colectivitéfii locale sau care au sediul social pe teritoriul
localitatii respective, incheie contracte de inchiriere prin atribuire directd, in conditiile
prevederilor Legii nr. 287/2009, republicatd, cu modificdrile ulterioare, pentru suprafefele de
pajisti disponibile, proportional cu efectivele de animale definute in exploatatie, pe o perioada
cuprinsd intre 7 si 10 ani. Suprafetele de pajisti rdmase nealocate se atribuie in condifiile
prevederilor alin. (1) crescétorilor de animale persoane fizice sau juridice avdnd animalele
inscrise in RNE si/sau in SIIE. ”

b) inchirierea pajistilor permanente aflate in domeniul privat al Orasului Panciu se
face cu respectarea prevederilor legale incidente in materie si a amenajamentului pastoral
astfel cum acesta a fost aprobat prin Hotararea nr. Hotararea nr.39 din 30 martie 2017 a
Consiliului Local al Orasului Panciu privind aprobarea Amenajamentului pastoral pentru
pasunile aflate pe teritoriul orasului Panciu, completata prin Hotérarea nr.26 din 26 martie
2025 a Consiliului Local al Orasului Panciu privind aprobarea completarii amenajamentului
pastoral al orasului Panciu.

¢) Primarul Orasului Panciu, prin Compartimentul Registru Agricol si Evidenta
Funciard din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului Orasului Panciu, verifica
respectarea masurilor pentru folosinta pajistilor, in conformitate cu prevederile legale n
vigoare.

1.2 Prezentul regulament stabileste cerintele si procedura privind atribuirea directa a
suprafetei de 132,34 ha de pasuni in proprietatea privata a Orasului Panciu, pentru care se
initiaza procedura de inchiriere.

1.3 Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare
la aplicarea procedurii pentru atribuirea directa a contractului de inchiriere;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, a cerintelor de
atribuire a contractului de inchiriere;

c) proportionalitatea - presupune cé orice masura stabilitd de locator trebuie sa fie
necesara si corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre locator a acelorasi reguli pentru toti
participantii

e) libera concurentd - asigurarea de cétre autoritatea publica a conditiilor pentru ca



orice participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni locatari in conditiile legii

1.4 . Legislatie relevanta

- O.U.G. nr. 34/2013 prinvind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu
modificarile si completarile ulterioare ;

- Normele metodologice pentru aplicarea prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului
nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru
modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, aprobate prin H.G.
nr.1064/2013, cu modificarile si completarile ulterioare ;

- Ordinul comun nr. 407/2051/2013 al Ministrului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale si al
Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice pentru aprobarea contractelor cadru
de concesiune si inchiriere a suprafetelor de pajisti aflate in domeniul public/privat al
comunelor, oraselor, respectiv al municipiilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 544/2013 al Ministrului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale privind metodologia de
calcul al incarcaturii optime de animale pe hectar de pajiste

1.5. Scopul inchirierii
a) mentinerea suprafetei de pajiste
b) pasunatul rational pe grupe de animale;
c) cresterea productiei de masa verde

CAPITOLUL 2. Informatii generale privind obiectul inchirierii

2.1 Obiectul inchirierii 1l constituie, inchirierea suprafetelor de pasune (pajisti
permanente) disponibile, care apartin domeniului privat al Orasului Panciu, prin atribuire
directa, pentru care s-a initiat procedura de inchiriere, in baza cererilor crescatorilor de
animale, conform prevederilor O.U.G. nr.34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar
nr.18/1991, cu modificarile si completarile ulterioare; ale Normelor metodologice pentru
aplicarea prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 34/2013, aprobate prin H.G.
nr.1064/2013, cu modificarile si completarile ulterioare; ale Ordinului nr. 407/2051/2013 al
Ministrului Agriculturii si Dezvoltdrii Rurale si al Ministrului Dezvoltdrii Regionale si
Administratiei Publice pentru aprobarea contractelor cadru de concesiune si inchiriere a
suprafetelor de paijisti aflate in domeniul public/privat al comunelor, oraselor, respectiv al
municipiilor, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru punerea in valoare a pasunilor,
Ordinului Ministrului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nr. 544/2013 privind metodologia de
calcul al incarcaturii optime de animale pe hectar de pajiste.

2.2 Utilizarea péasunilor (pajisti permanante) aflate in domeniul privat al Orasului
Panciu se face de catre crescétorii de animale, persoane fizice sau juridice, asociatiile
crescatorilor locali, cooperativele agricole locale, grupurile de producatori locali, avand
animalele inscrise in Registrul National al Exploatatiilor-RNE/SIIE.

CAPITOLUL 3. Conditii generale ale inchirierii

a. Durata inchirierii se stabileste pe o perioada de 10 ani. Consiliul Local aproba durata
inchirierii prin hotararea prin care initiaza procedura de inchiriere.
b. Pasunile care fac obiectul inchirierii prin atribuire directa, vor fi folosite exclusiv pentru



pasunatul animalelor, in acest sens chiriasul fiind obligat s& asigure exploatarea prin pasunat
eficace in regim de continuitate si permanenta a pasunii ce face obiectul contractului.

c¢. Dupa atribuirea directa a terenului si incheierea contractului de inchiriere, locatarul nu
poate subinchiria terenul, clauza ce va fi prevazuta in contractul de inchiriere.

d. Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe
parcursul deruldrii contractului de inchiriere, cad in sarcina locatarului, motiv pentru care
acesta va obtine pe cheltuiala sa avize, acorduri si autorizatii de functionare pe care are
obligatia s le respecte. Nerespectarea acestora trage dupd sine sanctionarea si/sau
aplicarea de cétre autoritatile competente a amenzilor contraventionale.

e. Inchirierea suprafetelor de pasune se realizeaza prin atribuire directd, in baza cererilor
crescatorilor de animale, persoane fizice sau juridice avand animalele inscrise in Registrul
national al exploatatiilor, membri ai colectivitatii locale sau care au sediul social pe teritoriul
Orasului Panciu, proportional cu efectivele de animale detinute in exploatatie.

f. Cererile solicitantilor se depun in conformitate cu prevederile anuntului facut public de
catre Orasul Panciu, asa cum este prevazut in Cap.5 al prezentului Regulament.

g. Asociatiile crescatorilor locali, cooperativele agricole locale, grupurile de producatori
locali, persoanele juridice cu sediul social pe teritoriul Orasului Panciu cu care se incheie
contracte de inchiriere prin atribuire directad trebuie sa fie legal constituite inainte de data
depunerii cererii pentru atribuirea directa a contractului. Entitatile infiintate cu cel putin un an
inainte de data depunerii cererii au drept de preemptiune, cu conditia de a face dovada
desfésurarii de activitate economica specificd domeniului respectiv. Acestea vor depune un
tabel cu membrii asociatiei/ cooperativei agricole locale/grupului de producatori locali,
crescatori locali de animale avand un numar de animale inscrise in Registrul Nationai al
Exploatatiilor -RNE care asigura incarcatura minima 0,3 UVM/ha.

h. Suprafetele de pajisti ramase nealocate se atribuie in conditiile prevederilor art.9 alin.1
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.34/2013 prinvind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar
nr. 18/1991, cu modificarile si completarile ulterioare, crescatorilor de animale persoane fizice
sau juridice avand animalele inscrise in Registrul National al Exploatatiilor-RNE.

i. Primarul, stabileste prin dispozitie responsabilul de contract din cadrul
Compartimentului Impozite si Taxe Locale-PF/PJ din cadrul Aparatului de specialitate al
Primarului, care asigura controlul cu privire la respectarea prevederilor contractuale stabilite
pentru pajistile inchiriate, urmarind incasarea si executarea sumelor rezultate din executarea
contractelor de inchiriere a pasunilor aflate in domeniul privat al Orasului Panciu, urménd ca
acesta, dupa caz, sa prezinte un raport complet Secretarului General al Oragului Panciu,
punand in vedere acestuia orice situatie de naturd a atrage rezilierea/incetarea contractului.

j- Pentru controlul respectarii regimului pastoral si a prevederilor amenajamentelor
pastorale, utilizatorii de pajisti vor permite accesul personalului imputernicit, dupa instiintarea
prealabila a acestora, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

3.1 Chiria si capacitatea de pasunat

a) Pretul minim pe unitatea de suprafata, de la care se porneste inchirierea prin atribuire
directa a suprafetei de 132,34 ha de pasuni apartindnd domeniului privat al Orasului Panciu
este de 320 lei/ha/an conform Raportului de evaluare intocmit de Evaluator autorizat
ing.Seciu Nicolae, legitimatie nr.16024.

b) Plata chiriei se face in doua transe: 30% péana la data de 31 martie a anului Tn curs si
70% péana la data de 30 decembrie a anului in curs.

c) Chiria se indexeaza anual cu rata inflatiei.



d) intarzierea la platd a chiriei se penalizeaza cu 0,1% din cuantumul chiriei datorate
pentru fiecare zi de intarziere.

e) Neplata chiriei pana la incheierea anului calendaristic conduce la rezilierea
contractului.

f) Pretul minim al inchirierii si capacitatea de pasunat sau fncarcatura optima de
animale se stabilesc pentru fiecare trup de pasune, prin anexa la hotarérea de initiere a
procedurii de inchiriere a pasunilor disponibile, dupa cum urmeaza:

TRUP DENUMIRE TARLA, Carte S
PASUNE PARCELA | funciara (ha)
TRUP 1 Panciu Susita T.197, 196, 59980 62,64

200, 206, 59979
205, 203, 59910
202 59924
P.3421, 59975
3423, 3419, 59902
3503, 35086, 59899
3508, 3509, 59903
3559, 3557, 59898
3535, 3536 59901
59976
59900
TRUP 2 Panciu Neicu T.226 P.4251 59986 19,50
T.222 60004
P.4127
TRUP 3 Schit T.93, 51349 0,93
P1519/1, 51350
1592,1595
TRUP 4 Movilita Diocheti- T.74, 60, 62, 57475 31,18
Movilita 61 57301
P.698, 814, 57302
816, 823 57308
820 57297
TRUP 5 Movilita | Haret-Panciu | T.114, 115, 18,09
Haret- 116 52853
Movilita P,1772, 52852
1774, 1779, 56158
1781, 1782/1
TOTAL PASUNE UAT
PANCIU 132,34

Conversia in UVM a speciilor de animale

Categorii de animale Coeficientul de conversie Capete/UVM
Tauri, vaci si alte bovine mai 1,0 1,0
mult de 2 ani, ecvidee de mai

mult de 6 luni
Ovine 0,15 6,6
Caprine 0,15 6,6




CAPITOLUL 4. Conditii specifice de solicitare in vederea atribuirii directe

a) Pasunile in suprafatd de 151, 28 ha se vor inchiria doar crescétorilor de animale,
persoane fizice sau juridice, asociatiilor crescatorilor locali, cooperativelor agricole locale,
grupurilor de producatori locali, care dovedesc ca detin in proprietate numarul de animale
necesar in vederea asigurarii incarcaturii optime, membrii ai colectivitatii locale sau care au
sediul social pe teritoriul Orasului Panciu.

b) Solicitantii vor depune la Registratura Cabinet Primar o cerere de atribuire directa a
pasunii (anexa nr.1 la prezentul regulament), cu specificarea expresa a trupului de pasune
(denumire, tarla, etc.) solicitat, a suprafetei si a numarului de animale detinut, alaturi de care
se ataseaza documentele solicitate.

4.1 Documente de participare pentru persoanele fizice

a. Cerere de inchiriere -original

b. Copie conform cu originalul C.I. sau B.l., din care sa rezulte ca solicitantul are
domiciliul stabil pe raza Orasuiui Panciu. in caz de reprezentare, aceasta se realizeaza prin
procura notariala (in original).

c. Extras din RNE si/sau SIIE care atestd numarul de animale identificate si inregistrate
in RNE si/sau SIIE detaliat pe crotalii, insotit de o adeverinta din care sa rezuite acelasi
numar de animale, eliberate de medicul veterinar de libera practica, in original semnate si
stampilate.

d. Declaratie datd pe propria raspundere -original, din care sa reiasd ca efectivul de
animale declarat si inscris in documentele prezentate nu face obiectul unor contracte in
derulare si nu vor face obiectul altor contracte pe perioada derularii contractului de inchiriere
incheiat cu Orasul Panciu (anexa 3). Animalele pot face obiectul contractelor de inchiriere
valabile la data depunerii cererii, insa ale caror duraté expira inainte de data la care suprafata
de pasune solicitatd devine disponibila.

e. Adeverinta -original, de la registrul agricol privind numarul de animale detinute.

f. Certificat de atestare fiscald din care sa rezulte ca solicitantul nu are obligatii de plata
restante la bugetul local al Orasului Panciu, valabil la data deschiderii ofertei, -original.
Obligatiile de platd pentru care s-au acordat inlesniri de platd ( amanari sau esalonari) nu se
considera obligatii de plata restante.

g. Declaratie data pe propria raspundere ca poate respecta cel putin incércéatura minima
de 0,3 UVM/ha, in toate zilele perioadei de pasunat.(anexa 4). -original

h. Formular de oferta. (anexa 5). -original

4.2. Documente de participare pentru persoanele juridice :

a. Cerere de inchiriere.- original
b. Dovada calitati de reprezentant al persoanei juridice - copie CI/Bl, conform cu

originalul si imputernicire - in original.

c. Certificat de inmatriculare la ONRC si dupa caz, statut/actul constitutiv- copie conform
cu originalul;

d. Certificat constatator emis de ONRC , valabil la data depunerii ofertei, in original, din
care sa rezulte ca are:

- sediul social pe raza Orasului Panciu

- obiect de activitate, activitatile cod CAEN: 0141 -cresterea bovinelor de lapte; 0142 -

5



cresterea altor bovine; 0145 - cresterea caprinelor si ovinelor; 0240 -Activitati de servicii

conexe agriculturi

- ¢& nu este in procedura de faliment sau lichidare.

e. Extras din RNE si/sau SIIE care atestd numarul de animale identificate si inregistrate
in RNE si/sau SIIE detaliat pe crotalii, insotit de o adeverintd din care s& rezulte acelasi
numdar de animale, eliberate de medicul veterinar de liberd practicd, in original semnate si
stampilate.

f. Declaratie data pe propria raspundere - original, din care sa reiasa ca efectivul de
animale declarat si inscris in documentele prezentate nu face obiectul unor contracte in
derulare si nu vor face obiectul altor contracte pe perioada derularii contractului de inchiriere
incheiat cu Orasul Panciu (anexa 3). Animalele pot face obiectul contractelor de inchiriere
valabile la data depunerii cererii, insa ale caror duratd expira inainte de data la care suprafata
de pasune solicitata devine disponibila.

g. Adeverinta- original, de la registrul agricol privind numarul de animale detinute.

h. Certificat de atestare fiscala din care sa rezulte ca solicitantul nu are obligatii de plata
restante la bugetul local al Orasului Panciu, valabil la data deschiderii ofertei, -original.
Obligatiile de plata pentru care s-au acordat inlesniri de platéd ( amanari sau egalonari) nu se
considera obligatii de plata restante.

i. Declaratie data pe propria rdspundere -original, cd poate respecta cel putin
incarcatura minima de 0,3 UVM/ha, in toate zilele perioadei de pasunat.(anexa 4).

j. Formular de oferta. (anexa 5).-original

4.3 Documente de participare pentru persoanele juridice-asociatii ale crescatorilor
de animale, cooperativele agricole locale, grupurile de producatori locali

a. Cerere de inchiriere -original

b. Declaratia pe proprie rdspundere -original, data de catre reprezentantul legal al
persoanei juridice constituitad in forma asociativa prin care toti membrii isi exprima acceptul
pentru inchiriere, sustinutd de o listd nominald in care se specifica si animalele detinute in
functie de specie si varsta, de catre toti membrii, defalcate pe fiecare membru in parte.

c. Dovada infiintarii (statut /act constitutiv, certificate de inregistrare, certificate
constatator/ sentinta civild de infiintare) pentru persoanele juridice-asociatii ale crescatorilor
de animale, cooperativele agricole locale, grupurile de producatori locali, ca au sediul social
pe raza Orasului Panciu - copie conform cu originalul. De asemenea, membrii asociatiei
crescatorilor de animale trebuie sd facd dovada cd au domiciliul pe raza Orasului Panciu
(copie dupé actul de identitate), iar animalele detinute de acestia sunt inscrise in RNE /SIIE
(adeverinta in original).

d. Extras din RNE si/sau SIIE care atestd numdarul de animale identificate si
inregistrate in RNE si/sau SIIE detaliat pe crotalii, insotit de o adeverinta din care sa rezulte
acelasi numar de animale, eliberate de medicul veterinar de liberad practica, in original
semnate si stampilate.

e. Declaratie datd pe propria raspundere de catre reprezentantul legal, din care sa
reiasa ca efectivul de animale declarat si inscris in documentele prezentate nu face obiectul
unor contracte in derulare si nu vor face obiectul altor contracte pe perioada derularii
contractului de inchiriere incheiat cu Orasul Panciu (anexa 3). -original. Animalele pot face
obiectul contractelor de inchiriere valabile la data depunerii cererii, insa ale caror durata
expira inainte de data la care suprafata de pasune solicitata devine disponibila.

f. Declaratie pe propria raspundere data de reprezentantul legal, din care sa rezulte



ca entitatea nu se afla in procedura de lichidare.-original

g. Adeverinta de la registrul agricol privind numarul de animale detinute.-original

h. Certificat de atestare fiscala din care sé rezulte ca entitatea nu are obligatii de plata
restante la bugetul local al Orasului Panciu. Obligatile de plata pentru care s-au acordat
nlesniri de plata ( amanari sau esalonari) nu se considera obligatii de plata restante.

i. Certificate de atestare fiscala din care sa rezulte ca solicitantul si membrii entitatii,
crescatorii de animale, nu au datorii la bugetul local al Orasului Panciu, valabil la data
deschiderii ofertei, -original. Obligatile de plata pentru care s-au acordat inlesniri de plata (
amanari sau esalonari) nu se considera obligatii de plata restante.

j- Declaratie datd pe propria raspundere ca poate respecta cel putin incarcatura
minima de 0,3 UVM/ha, in toate zilele perioadei de pasunat.(anexa 4). - original

k. Formular de oferta. (anexa 5)- original

4.4. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare al ofertelor

A. 1. Plicul exterior va contine urméatoarele documente :

Persoane juridice

a. Cerere de inchiriere.- original

b. Dovada calitati de reprezentant al persoanei juridice - copie CI/BI, conform cu
-originalul si imputernicire - in original.

c. Certificat de inmatriculare la ONRC si dupa caz, statut/actul constitutiv- copie conform
cu originalul;

d. Certificat constatator emis de ONRC , valabil la data depunerii ofertei, in original, din
care sa rezulte ca are:

- sediul social pe raza UAT Petrosani

- obiect de activitate, activitatile cod CAEN: 0141 -cresterea bovinelor de lapte; 0142 -

cresterea altor bovine; 0145 - cresterea caprinelor si ovinelor; 0240 -Activitati de servicii

conexe agriculturi

- ca nu este in procedura de faliment sau lichidare.

e. Extras din RNE si/sau SIIE care atestd numarul de animale identificate si inregistrate
in RNE si/sau SIIE detaliat pe crotalii, insotit de o adeverintd din care sa rezulte acelasi
numar de animale, eliberate de medicul veterinar de libera practica, in original semnate si
stampilate.

f. Declaratie data pe propria raspundere - original, din care sa reiasa ca efectivul de
animale declarat si inscris Tn documentele prezentate nu face obiectul unor contracte in
derulare si nu vor face obiectul altor contracte pe perioada derularii contractului de inchiriere
incheiat cu Orasul Panciu (anexa 3). Animalele pot face obiectul contractelor de inchiriere
valabile la data depunerii cererii, insa ale caror durata expira inainte de data la care suprafata
de pasune solicitata devine disponibila.

g. Adeverinta- original, de la registrul agricol privind numarul de animale detinute.

h. Certificat de atestare fiscala din care sa rezulte ca solicitantul nu are obligatii de plata
restante la bugetul local al Orasului Panciu, valabil la data deschiderii ofertei, -original.
Obligatiile de platd pentru care s-au acordat inlesniri de platd ( aménari sau esalonari) nu se
considera obligatii de plata restante.

i. Declaratie datad pe propria rdspundere -original, ca poate respecta cel putin




incarcatura minima de 0,3 UVM/ha, in toate zilele perioadei de pasunat.(anexa 4).

Persoane juridice-asociatii ale crescétorilor de animale, cooperativele agricole locale,
grupurile de producatori locali

a. Cerere de inchiriere -original

b. Declaratia pe proprie rdspundere -original, data de catre reprezentantul legal al
persoanei juridice constituitd in forma asociativa prin care toti membrii isi exprima acceptul
pentru inchiriere, sustinutd de o listd nominalad in care se specifica si animalele detinute in
functie de specie si varsta, de catre toti membrii, defalcate pe fiecare membru in parte.

c. Dovada infiintarii (statut /act constitutiv, certificate de inregistrare, certificate
constatator/ sentinta civild de infiintare) pentru persoanele juridice-asociatii ale crescatorilor
de animale, cooperativele agricole locale, grupurile de producatori locali, ca au sediul social
pe raza Orasului Panciu - copie conform cu originalul. De asemenea, membrii asociatiei
crescatorilor de animale trebuie sa facd dovada cd au domiciliul pe raza Orasului Panciu
(copie dupé actul de identitate), iar animalele detinute de acestia sunt inscrise in RNE /SIIE
(adeverinta in original).

d. Extras din RNE si/sau SIIE care atestd numarul de animale identificate si
inregistrate in RNE si/sau SIIE detaliat pe crotalii, insotit de o adeverinta din care sa rezulte
acelasi numar de animale, eliberate de medicul veterinar de liberd practicd, in original
semnate si stampilate.

e. Declaratie data pe propria rédspundere de catre reprezentantul legal, din care sa
reiasd ca efectivul de animale declarat si inscris in documentele prezentate nu face obiectul
unor contracte in derulare si nu vor face obiectul altor contracte pe perioada derularii
contractului de inchiriere incheiat cu Orasul Panciu (anexa 3). -original. Animalele pot face
obiectul contractelor de inchiriere valabile la data depunerii cererii, insa ale caror durata
expira inainte de data la care suprafata de pasune solicitata devine disponibila.

f. Declaratie pe propria raspundere data de reprezentantul legal, din care sa rezulte
ca entitatea nu se afla in procedura de lichidare.-original

g. Adeverinta de la registrul agricol privind numarul de animale detinute.-original

h. Certificat de atestare fiscala din care sa rezulte ca entitatea nu are obligatii de plata
restante la bugetul local al Orasului Panciu. Obligatile de plata pentru care s-au acordat
inlesniri de plata ( amanari sau esalonari) nu se considera obligatii de plata restante.

i. Certificate de atestare fiscala din care sa rezulte ca solicitantul si membrii entitatii,
crescatorii de animale, nu au datorii la bugetul local al Orasului Panciu, valabil la data
deschiderii ofertei, -original. Obligatiile de platd pentru care s-au acordat inlesniri de plata (
amanari sau esalonari) nu se considera obligatii de plata restante.

j. Declaratie datd pe propria raspundere cd poate respecta cel putin incarcatura
minima de 0,3 UVM/ha, in toate zilele perioadei de pasunat.(anexa 4). — original

Persoane fizice:

a. Cerere de inchiriere -original

b. Copie conform cu originalul C.I. sau B.l, din care sa rezulte ca solicitantul are
domiciliul stabil pe raza Orasului Panciu . In caz de reprezentare, aceasta se realizeaza prin

procura notariala (in original).
c. Extras din RNE si/sau SIIE care atestd numarul de animale identificate si inregistrate



in RNE si/sau SIIE detaliat pe crotalii, insotit de o adeverinta din care sa rezulte acelasi
numar de animale, eliberate de medicul veterinar de libera practicd, in original semnate si
stampilate.

d. Declaratie data pe propria raspundere -original, din care s reiasd ca efectivul de
animale declarat si inscris in documentele prezentate nu face obiectul unor contracte in
derulare si nu vor face obiectul altor contracte pe perioada derularii contractului de inchiriere
incheiat cu Orasul Panciu. (anexa 3). Animalele pot face obiectul contractelor de inchiriere
valabile la data depunerii cererii, insa ale caror durata expira inainte de data la care suprafata
de pasune solicitatd devine disponibila.

e. Adeverinta -original, de la registrul agricol privind numarul de animale detinute.

f. Certificat de atestare fiscala din care sa rezulte ca solicitantul nu are obligatii de plata
restante la bugetul local al Orasului Panciu, valabil la data deschiderii ofertei, -original.
Obligatiile de plata pentru care s-au acordat inlesniri de platd ( améanari sau esalonari) nu se
considera obligatii de plata restante.

g. Declaratie datd pe propria raspundere ca poate respecta cel putin incarcatura minima
de 0,3 UVM/ha, in toate zilele perioadei de pasunat.(anexa 4). —original

A. 2. Ofertele se depun la sediul locatorului, in doua plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior care se inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul oferte, precizandu-se data
si ora.

Pe plicul exterior se va indica denumirea pasunii pentru care se depune oferta precum
si numele/denumirea ofertantului, nr. telefon si domiciliul/sediul social al acestuia si cuvintele
“A nu se deschide inainte de data de, ora

B. Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisd se scriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Orice persoana interesata are dreptul de a transmite o cerere la procedura de atribuire
a contractului de inchiriere si locatorul are obligatia sa asigure obtinerea documentelor de
atribuire catre persoana interesata care inainteaza o solicitare in acest sens.

Oferta va fi depusa intr-un exemplar si va fi semnata de ofertant. Oferta se depune la
Registratura Cabinet Primar, Strada Titu Maiorescu nr.15, Orasul Panciu, Judetul Vrancea,
pana la data si ora limitd mentionata in anuntul de atribuire directa.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

CAPITOLUL 5. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de
atribuire directa

a) Pentru punerea in valoare a pasunilor aflate in domeniul privat al Orasului Panciu si
pentru folosirea eficientd a acestora, Orasul Panciu, aduce la cunostinta publica prin afisare
la sediul institutiei, pe pagina de internet si intr-un cotidian local, anuntul cu privire la initierea
procedurii de inchiriere prin atribuire directa.

b) Anuntul prevazut la lit.a, (anexa nr.2 la prezentul regulament), va cuprinde:

1. informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;
2. informatii generale privind obiectul procedurii de inchiriere, in special descrierea si
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identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

durata inchirierii;

4. pretul minim al inchirierii si pragul stabilit de strigare pentru departajare, in cazul in care
exista mai multe cereri pentru aceeasi pasune.

5. informatii privind modalitatea prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui
exemplar al documentelor necesare participarii la procedura de atribuire directa,
denumirea si datele de contact ale biroului din cadrul locatorului de la care se poate
obtine un exemplar din acestea;

6. informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie
depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta,

7. data, ora silocul la care se va desfasura sedinta de deschidere a ofertelor;

8. modalitatea de comunicare a rezultatelor finale catre participanti;

9. termenul si modalitatile de depunere a contestatiilor si de solutionare a acestora;

bt

10. termenul limita pentru semnarea contractului;
11. orice alte informatii sau documente considerate necesare de cétre autoritatea

contractant3;

¢) Procedura de atribuire directd se desfasoara daca exista cel putin un solicitant care
indeplineste conditiile stabilite in prezentul regulament.

d) La data si ora stabilitd conform anuntului, comisia de evaluare si atribuire, in prezenta
ofertantilor, va desfasura procedura conform prezentului regulament. '

e) Comisia de evaluare si atribuire verificd ca cererea sa contina toate documentele si
datele solicitate prin prezentul regulament, urmand sa ia act de acestea si sa incheie un
proces verbal de atribuire directa.

f) In cazul in care o oferta nu respecti toate cerintele sau nu contine toate documentele
solicitate prin prezentul regulament, este declaratd neconforma si va fi descalificata.

g) Asociatiile crescatorilor locali, cooperativele agricole locale, grupurile de producatori
locali, persoanele juridice cu sediul social pe raza Orasului Panciu care solicitd inchirierea
prin atribuire directd, trebuie sa fie legal constituite inainte de data depunerii cererii. Entitatile
infiintate cu cel putin un an inainte de data depunerii cererii au drept de preemptiune, cu
conditia sa faca dovada desfasurarii activitatii economice specifice domeniului.

h) in situatia in care existd doud sau mai multe cereri de atribuire directd pentru aceeasi
suprafatd, cu toate documentele valabile, in prezenta ofertantilor, comisia va proceda la
deschiderea ofertelor financiare si va atribui terenul in favoarea solicitantului care a oferit
pretul cel mai mare.

i) Tn situatia in care una dintre persoanele care au depus o ofertd valabild, nu se
prezinta la data si ora prevazute in anunt, comisia va proceda la deschiderea ofertelor
financiare chiar si in lipsa ofertantului si va atribui terenul in favoarea solicitantului care a
oferit pretul cel mai mare.

j) Ofertele depuse dupa termenul limitd de depunere precizat in anunt, se returneaza
nedeschise.

k) Comisia de atribuire are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste, prin
documentele prezentate, conditiile prevazute in prezentul regulament.

I) Pentru rezolvarea aspectelor sau situatiilor neprevazute care ar putea sa apara cu
ocazia desfasurarii procedurii de atribuire directd, comisia de atribuire directa poate lua decizii
in limitele competentelor stabilite si in conformitate cu reglementarile legale in vigoare, decizii
care vor fi consemnate in procesul verbal de atribuire directd si notificate In mod
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corespunzator solicitantilor.

m) La finalizarea fiecarei etape de verificare a valabilitatii ofertei si a ofertei financiare,
comisia va proceda la intocmirea a cate unui proces verbal de atribuire directa, pentru fiecare
pasune in parte.

n) Centralizarea rezultatelor va fi afisata si la avizierul Primariei Orasului Panciu.

o) Comunicarea rezultatelor - se va face dupa finalizarea fiecarei sedinte de atribuire,
verbal si in scris cétre toti ofertantii.

p) Contestatiile la procedura de inchiriere prin atribuire directa se vor putea depune in
termen de 24 de ore de la afisarea centralizatorului la avizierul Primariei Orasului Panciu.

q) Solutionarea contestatiilor se va face de catre comisia numita in acest sens, in termen
de 1 zi lucratoare de la data expirarii termenului de depunere a acestora.

r) Dupa solutionarea contestatiilor, se va proceda la informarea ofertantilor castigatori si
la transmiterea invitatiei pentru semnarea contractului de inchiriere, atat telefonic cat si in
scris.

s) Atribuirea directa se va face printr-un raport de evaluare, aprobat de Primarul Orasului
Panciu, in urma finalizarii procedurii de atribuire si a solutionarii eventualelor contestatii.

t) Incheierea contractului de inchiriere, se va face in baza raportului de evaluare, in
termen de cel mult 10 zile de la data comunicarii catre ofertantul desemnat castigator a
rezultatului privind inchirierea prin atribuire directa a pasunii.

u) Predarea suprafetelor de pasune proprietatea privatd a Orasului Panciu se va face
dupa incheierea contractelor de inchirere, pe baza de proces verbal de predare-primire.
Suprafetele de pasune proprietatea privatd a Orasului Panciu, ramase neatribuite ca urmare
a aplicarii prezentului regulament, vor fi inchiriate prin cu procedura aprobata prin Hotérére a
Consiliului Local al Orasului Panciu privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a
pasunilor aflate in proprietatea publica/privaté a Orasului Panciu.

v) Trupurile de pasune, ile fizice, suprafata si pretul de pornire la licitatie vor fi cele
prezentate in anexa nr.1 la prezenta hotarare.

CAPITOLUL 6. Drepturile si obligatiile partilor

6.1. Drepturile proprietarului (locatorului) sunt urmatoarele:

a. S3 inspecteze suprafetele de pajisti inchiriate, verificdnd respectarea obligatiilor
asumate de locatar. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a locatarului cu
cel putin 3 zile Tnainte de data verificarii.

b. Sa predea pajistea locatarului, indicandu-i limitele, precum si inventarul existent, pe
baza de proces-verbal.

c. S solicite utilizatorului situatia lucrarilor realizate, cu valoarea exacté a acestora si
devizul aferent, conform legislatiei in vigoare.

d. Sa isi dea acordul de principiu pentru lucrarile ce urmeaza a fi executate de locatar
pe pajiste.

e. Sa participe la receptionarea lucrarilor executate de catre locatar pe pajiste si sa
confirme prin semnatura executarea acestora.

f. Sa modifice prin act aditional prevederile contractului de inchiriere, in situatia n
care pe parcursul derularii acestuia, apar modificari sau completari ale actelor normative
aplicabile/regulamente/amenajament pastoral, etc, care contravin prevederilor contractelor de
inchiriere.



6.2. Obligatiile proprietarului (locatorului) sunt urmatoarele :

a. Sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
inchiriere;

b. S& nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afard de cazurile
prevazute expres de lege;

c. Sa notifice locatarului aparitia oricaror imprejurdri de naturd sd aduca atingere
drepturilor locatarului;

d. S&4 constate si sad comunice locatarului orice atentionare referitoare Ia
nerespectarea clauzelor prezentului contract.

6.3. Drepturile chiriasului (locatarului):
Sa exploateze in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa pajistile care fac obiectul

contractului de inchiriere.

6.4. Obligatiile chiriagului (locatarului) sunt urmatoarele:

a. sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a pajistilor
ce fac obiectul prezentului contract.

b. s3 nu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract. Subinchirierea
totald sau partiald este interzisa, sub sanctiunea nulitatii absolute.

c sa plateasca chiria la termenul stabilit.

d. sa respecte cel putin incadrcatura minima 0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei de
pasunat;

e. s& comunice in scris Primariei Orasului Panciu, in termen de 5 zile de la vanzarea
animalelor sau a unora dintre acestea, in vederea verificarii respectarii incarcaturii minime de
0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei de pasunat;

f. sa pasuneze animalele exclusiv pe terenul inchiriat;

g. sd practice un pasunat rational pe grupe de animale si pe tarlale;

h. s3 introduca animalele la pasunat numai in perioada de pasunat stabilita;

i. sa nuintroduca animalele la pasunat in cazul excesului de umiditate a pajistii;

j. sa realizeze pe cheltuiala sa lucrari de eliminare a vegetatiei nefolositoare si a
excesului de ap3, de fertilizare, anual;

k. sa respecte bunele conditii agricole si de mediu, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare;

1. s& restituie locatorului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si
libere de orice sarcini, la incetarea contractului de inchiriere;

m. sa restituie locatorului suprafata de pajiste ce face obiectul prezentului contract in
conditii cel putin egale cu cele de la momentul incheierii contractului;

n. sa plateasca 30% din prima de asigurare.

o. sa plateasca taxa pe teren stabilita conform Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
cu modificarile si completarile ulterioare

p. sa respecte perioada de pasunat

q. sa aplice pe fiecare parcelé actiunile tehnice cuprinse in amenajamentul pastoral.

r. sa inregistreze in registrul agricol si s actualizeze datele declarate cu privire la
efectivele de animale detinute.

s. sd mentind, pe toatd durata contractului, suprafata de pajiste eligibila pentru
subventia APIA existenta la data fncheierii contractului, iar in planul de lucréri propus anual
s3 includa si lucrari care trebuie executate in scopul mentinerii eligibile a suprafetei de pajiste.



s. sa prezinte locatorului, in termen de 3 zile de la solicitare, situatia lucrérilor realizate,
cu valoarea exacta a acestora si devizul aferent, conform legislatiei in vigoare;

t. s& permitd examinarea bunului de catre locator la intervale de timp rezonabile in
raport cu natura si destinatia bunului;

t. Sa respecte Amenajamentul pastoral.

u. alte obligatii prevazute de lege sau hotarare a consiliului local;

CAPITOLUL 7. Clauze referitoare la incetarea contractului

Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii :

a. In cazul imposibilititii obiective a locatarului de a-l1 exploata prin neasigurarea
Tncarcaturii minime de animale;

b. Pasunatul altor animale decét cele inregistrate in RNE;

c. La expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

d. Tn cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea -unilaterala
de céatre locator in baza documentelor oficiale, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in
sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata;

e. In cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de cétre
locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

f. in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre locator, prin reziliere de cétre
locatar, cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului;

g. In cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-l exploata, prin renuntare, fara
plata unei despagubiri;

h. Neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei si a penalitatilor datorate;

i. Tn cazul vanzarii animalelor de catre locatar;

j- Schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii in alte scopuri decét cel pentru
care a fost inchiriat terenul;

k. In cazul in care se constata faptul ca pajistea inchiriata nu este folosita.

CAPITOLUL 8. Forta majora

a. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si
de executarea in mod necorespunzator - total sau partial - a oricarei obligatii care ii revine in
baza prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei
respective a fost cauzata de forta majora, asa cum este definita de lege.

b. Aparitia si incetarea cazului de fortd majora se vor comunica celeilalte parti in
termen de 5 zile, prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisa, cu confirmarea constatarii
evenimentelor de acest gen de catre autoritdtile competente. in caz de fortd majora,
comunicatd si constatata in conditiile de mai sus, exercitarea obligatiilor partilor se decaleaza
cu perioada corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ca niciuna dintre parti nu va pretinde
penalitati sau despagubiri. v

c. Daca in termen de 5 zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza,
partile au dreptul sa isi notifice incetarea de drept a prezentului contract fara ca vreuna dintre
ele sa pretinda daune-interese.

d. Tn cazul decesului locatarului, mostenitorii legali sau testamentari ai exploatatiei pot
continua derularea contractului.

CAPITOLUL 9. Solutionarea litigiilor
a) . Litigile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi



solutionate pe cale amiabila. n cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin

instantele de judecata.

b) . Pe toata durata inchirierii, cele doua parti se vor supune legislatiei in vigoare.

c) . Prezentul contract constituie titlu executoriu, in conditile in care contractul
respecta prevederile art. 1798 din Codul Civil.

CAPITOLUL 10. Dispozitii finale
Proprietarul are dreptul de a verifica prin imputernicitii sai respectarea conditiilor
contractuale de cétre chirias si de a hotari cand este cazul continuarea sau incetarea

contractului.
La data actualizari amenajamentului pastoral contractele de inchiriere vor fi

modificate, prin act aditional.



Anexa nr.1 la Regulament

CERERE
Catre Unitatea Administrativ Teritoriala Orasul Panciu

Persoana fizica

Subsemnatul/Subsemnata, ........c.ccoceiiiiiiiiiiin (numele, prenumele, initiala
tatalui) .........ooeeeeeriiies , domiciliat/domiciliata in localitatea ...........ccccoeoeeeeiicnneniiin,
orasul............... Judetul ..o SHPLTEr 15010+« 275 -« 5 -5+ S SRR - RS o
................................. nr , codul postal .........ccccevviennienn., DL
telefon: .......cccvmeeece ,nr. fax: ,.....adresa e-mail , cod din Registru
National al

Exploatatiilor...........ccccovrvreiiiniiiiiine ,  posesor / posesoare al/a BI/Cl seria ...............
nr........ LCONP e,

Persoana juridica / Forma asociativa

...................................................................... (denumirea

SONCHANTUIUT) ..eeeeeeieeeee e : cu sediul in

localitatea OrasUl .......oooiiiiiiiiii
S " "M et el e I nr.

Judetul .o , inregistrat la Registrul comertului cu
[l g, e « e 2R o SR o , cod unic de inregistrare ...............ccceeeeeereee. /Registrul  asociatiilor si
fundatiilor cu nr................... , dupa caz, reprezentat prin...........cccccceviiiniiienn, , In calitate
de reprezentant legal, posesor al BI/Cl seria ......ccc.ccccveeiiiiiiiiciiniinccne, 3] SR ;
CNP e nr. telefon:......ccviiciiics s,
solicit inchirierea pasunii in suprafatd de .... ha, pentruun efectivde ........
capete bovine, .......... capete ovine/caprine, ...... capete cabaline, reprezentand..................

U.V.M. total.

Am luat la cunostintd prevederile Hotararii nr. ..... din 02 iunie 2025 a Consiliului Local
al Orasului Panciu pentru aprobarea inchirierii prin atribuire directa, a suprafetei de 132,34 ha
de pasuni apartindnd domeniului privat al Orasului Panciu si a Regulamentului privind
inchirierea prin atribuire directa
Anexez urmatoarele documente:

Persoana fizica:

o copie Cl/Bl -conform cu originalul

o extras din RNE /SIIE - original

o adeverinta eliberata de medical veterinar de liberé practicd. - original

o declaratie data pe propria rdspundere din care s& reiasa céa efectivul de animale
declarat si inscris in documentele prezentate nu face obiectul unor contracte in
derulare si nu vor face obiectul altor contracte pe perioada derulérii contractului
de inchiriere incheiat cu Municipiul Petrosani - original

o adeverinta de la registrul agricol - original

o certificat de atestare fiscala - original

o declaratie datd pe propria réspundere cd poate respecta cel putin incércatura
minima de 0,3 UVM/ha, in toate zilele perioadei de pasunat- original

o program de exploatare a pajistilor in bune conditii agricole si de mediu care va
contine propuneri de imbunététire a suprafetelor pasunabile si se vor specifica
punctual lucrérile ce se vor executa. - original



o formular de oferta- original

Persoana juridica:

o certificat de inmatriculare la ONRC, statut/act constitutiv; - conform cu originalul

o certificat constatator emis de ONRC - original

o copie CI/BI si imputernicire reprezentant

o extras din RNE/SIIE - original

o adeverinta eliberata de medical veterinar de liberé practica- original

o declaratie data pe propria raspundere din care sé reiaséa ca efectivul de animale
declarat si inscris in documentele prezentate nu face obiectul unor contracte in
derulare si nu vor face obiectul altor contracte pe perioada derulérii contractului
de inchiriere incheiat cu Municipiul Petrosani- original

o adeverinta de la registrul agricol - original

o certificat de atestare fiscala - original

o declaratie datd pe propria réspundere ca poate respecta cel putin incarcatura
minima de 0,3 UVM/ha, in toate zilele perioadei de pdsunat- original

o program de exploatare a pajistilor in bune condifii agricole si de mediu care va
contine propuneri de imbunétatire a suprafetelor pasunabile si se vor specifica
punctual lucrérile ce se vor executa. - original

o formular de oferta- original

Persoane juridice-asociatii ale crescétorilor de animale, cooperativele agricole locale,
grupurile de producatori locali:

Solicitant,

o declaratia pe proprie réspundere data de catre reprezentantul legal al persoanei
juridice constituitd in forma asociativa prin care toti membrii isi exprimé acceptul
pentru inchiriere- original

o listd nominald in care se specifica si animalele definute in functie de specie si
vérstda, de cétre tofi membrii, defalcate pe fiecare membru in parte. - original

o dovada infiintarii (statut /act constitutiv, certificate de inregistrare, certificate
constatator/ sentinta civild de infiinfare) - conform cu originalul

o copii acte de identitate membrii

o extrase din RNE /SIIE- original

o adeverinte eliberate de medical veterinar de libera practica- original

o declaratie datd pe propria raspundere de catre reprezentantul legal, din care sa
reiasa ca efectivul de animale declarat si inscris in documentele prezentate nu
face obiectul unor contracte in derulare si nu vor face obiectul altor contracte pe
perioada derularii contractului de inchiriere incheiat cu Municipiul Petrosani. -
original

o declaratie pe propria réspundere data de reprezentantul legal, din care sa rezulte
ca entitatea nu se afla in procedura de lichidare.- original

o adeverinte de la registrul agricol - original o certificate de atestare f/scala -

original

o declaratie datd pe propria raspundere c& poate respecta cel putin incércatura
minima de 0,3 UVM/ha, in toate zilele perioadei de pdsunat- original

o program de exploatare a pajistilor in bune conditii agricole si de mediu care va
contine propuneri de imbunététire a suprafetelor pdsunabile si se vor specifica
punctual lucrérile ce se vor executa. - original

o formular de oferta- original

(numele si prenumele /denumirea in clar, semnatura)



Anexa nr.2 la Regulament

JUDETUL VRANCEA
ORASUL PANCIU ) )
COMPARTIMENT REGISTRUL AGRICOL $1 EVIDENTA FUNCIARA

Nr. 2025

A ANUNT
IN ATENTIA CRESCATORILOR DE ANIMALE

Orasul Panciu - prin Compartimentul Registru Agricol si Evidenta Funciara, cu
sediul in Orasul Panciu, str. Titu Maiorescu, nr. 15, judetul Vrancea, telefon 0237/275.811, fax
0237/276.137, cod fiscal 4447320, adresa de e-mail_contact@primaria-panciu.ro organizeaza
procedura de atribuire directd unei suprafete de 132,34 ha de pasuni apartinand domeniului
privat al Orasului Panciu, sens in care va invitdm s& depuneti, la Registratura Cabinet Primar,
situatd n str. Titu Maiorescu, nr.15, cereri de inchiriere formulate conform prezentului anunt.

I. Procedura de atribuire a contractului de inchiriere se organizeaza in conformitate cu
prevederile:

1. O.U.G. nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu
modificarile si completarile ulterioare ;

2. Normelor metodologice pentru aplicarea prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului
nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si
pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, aprobate prin H.G.
nr.1064/2013, cu modificarile si completarile ulterioare ;

3. Ordinului ministrului agriculturii si dezvoltarii rurale si al ministrului dezvoltarii regionale si
administratiei publice nr. 407/2051/2013 pentru aprobarea contractelor cadru de
concesiune si inchiriere a suprafetelor de pajisti aflate in domeniul public/privat al
comunelor, oraselor, respectiv al municipiilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

4. Ordinului ministrului agriculturii si dezvoltarii rurale nr. 544/2013 privind metodologia de
calcul al incéarcaturii optime de animale pe hectar de pajiste;

5. Dispozitiilor in materie din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil.

6. Hotararea nr. ..... din 02 iunie a Consiliului Local al Orasului Panciu pentru aprobarea

inchirierii prin atribuire directs, a suprafetei de 132,34 ha de pasuni apartinand domeniului

privat al Orasului Panciu si a Regulamentului privind inchirierea prin atribuire directa

7. Hotararea nr.39 din 30 martie 2017 a Consiliului Local al Orasului Panciu privind aprobarea

Amenajamentului pastoral pentru pasunile aflate pe teritoriul oragului Panciu, completata prin

Hotararea nr.26 din 26 martie 2025 a Consiliului Local al Orasului Panciu privind aprobarea

completérii amenajamentului pastoral al orasului Panciu ;



Il. Obiectul inchirierii 1l constituie inchirierea unei suprafete de 132,34 ha de pasuni

aflate in proprietatea privata a Orasului Panciui, identificate dupa cum urmeaza :

1

TRUP DENUMIRE TARLA, Carte S
PASUNE PARCELA | funciard | (ha)
TRUP 1 Panciu Susita T.197 , 196, 59980 62,64

200, 206, 59979
205, 203, 59910
202 59924
P.3421, 59975
3423, 3419, 59902
3503, 3506, 59899
3508, 3509, 59903
3559, 3557, 59898
3535, 3536 59901
59976
59900
TRUP 2 Panciu Neicu T.226 P.4251 59986 19,50
T.222 60004
P.4127
TRUP 3 Schit T.93, 51349 0,93
P1519/1, 51350
1592,1595
TRUP 4 Movilita Diocheti- T.74, 60, 62, 57475 31,18
Movilita 61 57301
P.698, 814, 57302
816, 823 57308
820 57297
TRUP 5 Movilita | Haret-Panciu | T.114, 115, 18,09
Haret- 116 52853
Movilita P,1772, 52852
1774, 1779, 56158
1781, 1782/1
TOTAL PASUNE UAT
PANCIU 132,34

lll. Destinatia bunurilor care fac obiectul inchirierii

Destinatia obiectivului ce se va inchiria, va fi de: producere de furaje, iarba si alte plante
erbacee pentru animale, punerea in valoare a pasunii prin pasunat si folosirea eficienta a
acesteia Tn vederea producerii de furaje.

IV. Conditiile de exploatare a inchirierii si obiectivele de ordin economic, financiar,
social si de mediu sunt cele prevazute de:

- O.U.G. nr.34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu
modificarile si completarile ulterioare ;

- Normele metodologice pentru aplicarea prevederilor Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991,
aprobate prin H.G. nr.1064/2013, cu modificarile si completarile ulterioare ;



Ordinul comun nr.407/2051/2013 al Ministrului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale si al
Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice pentru aprobarea contractelor
cadru de concesiune si inchiriere a suprafetelor de pajisti aflate in domeniul
public/privat al comunelor, oraselor, respectiv al municipiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinul nr.544/2013 al Ministrului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale privind
metodologia de calcul al incarcaturii optime de animale pe hectar de pajiste;

- Hotararea nr.39 din 30 martie 2017 a Consiliului Local al Orasului Panciu privind
aprobarea Amenajamentului pastoral pentru pasunile aflate pe teritoriul orasului
Panciu, completatd prin Hotérarea nr.26 din 26 martie 2025 a Consiliului Local al
Orasului Panciu privind aprobarea completérii amenajamentului pastoral al orasului
Panciu ;

- Hotararea nr. ...... din 02 iunie 2025 a Consiliului Local al Orasului Panciu pentru

aprobarea inchirierii prin atribuire directd, a suprafetei de 132,34 ha de péasuni

apartinand domeniului privat al Orasului Panciu si a Regulamentului privind inchirierea
prin atribuire directa

V. Conditii generale ale inchirierii

a) Regimul bunurilor utilizate de locator respectiv bunurile utilizate de locatar in
derularea inchirierii.

a.1 In derularea inchirierii, bunurile preluate de locatari sunt cele prevadzute in

tabelul de la pct.li .
a.2 Locatarul nu are bunuri proprii

b) Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare.

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe
parcursul derularii contractului de inchiriere, in faza desfasurarii activitatilor propuse, cad in
sarcina locatarului.

Nerespectarea acestora atrage dupa sine sanctionarea si/sau aplicarea de catre
factorii interesati a masurilor legale.

c) Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta.

Pasunile care fac obiectul inchirierii, vor fi folosite exclusiv pentru pasunatul
animalelor, in acest sens chiriasul fiind obligat s& asigure exploatarea prin pasunat eficace in
regim de continuitate si permanenta a pasunii ce face obiectul contractului.

d) Interdictia subinchirierii bunului inchiriat /posibilitatea subinchirierii, dupa
caz.

Dupd adjudecarea si incheierea contractului de inchiriere, locatarul nu poate
subinchiria obiectivul inchiriat iar in acest sens se va prevede o clauza in contractul de

inchiriere.

e) Durata inchirierii:

Durata inchirierii este de 10 ani, incepand cu data semnarii prezentului contract,
conform prevederilor art. 9 alin. (2) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 34/2013 privind
organizarea, administrarea si exploatarea paijistilor permanente si pentru modificarea si
completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, aprobata cu modificari si completari prin Legea
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nr. 86/2014, cu modificérile ulterioare, cu respectarea perioadei de pasunat.

f) Chiria

1. Pretul minim pe unitatea de suprafats, de la care se porneste inchirierea prin atribuire
directd a suprafetei de 132,34 ha de pasuni apartinand domeniului privat al Orasului Panciu
este de 320 lei’/ha/an conform Raportului de evaluare intocmit de Evaluator autorizat
ing.Seciu Nicolae, legitimatie nr.16024.

2. Plata chiriei se face in doud transe: 30% pana la data de 31 martie a anului in curs si
70% péana la data de 30 decembrie a anului in curs.

3. Chiria se indexeaza anual cu rata inflatiei.

4. ntarzierea la platd a chiriei se penalizeaza cu 0,1% din cuantumul chiriei datorate
pentru fiecare zi de intarziere.

5. Neplata chiriei pana la incheierea anului calendaristic conduce la rezilierea

contractului.

6. Pretul minim al inchirierii si capacitatea de pasunat sau incarcdtura optima de
animale se stabilesc pentru fiecare trup de pasune, prin anexa la hotdrarea de initiere a
procedurii de inchiriere a pasunilor disponibile, dupa cum urmeaza:

TRUP DENUMIRE TARLA, Carte S lei/ha/ Pretul |
PASUNE PARCELA funciara (ha) an minim de
pornire al
proced. de
atribuire
directa
TRUP 1 Panciu Susita T.197 , 196, 59980 62,64 320 20.044,80
200, 206, 59979
205, 203, 59910
202 59924
P.3421, 59975
3423, 3419, 59902
3503, 3506, 59899
3508, 3509, 59903
3559, 3557, 59898
3535, 3536 59901
59976
59900
TRUP 2 Panciu Neicu T.226 P.4251 59986 19,50 320 6.240,00
T.222 60004
P.4127
TRUP 3 Schit T.93, 51349 0,93 320 297,60
P1519/1, 51350
1592,1595
TRUP 4 Movilita Diocheti- T.74, 60, 62, 57475 31,18 320 9.977,60
' Movilita 61 57301
P.698, 814, 57302
816, 823 57308
820 57297
TRUP 5 Movilita | Haret-Panciu | T.114, 115, 18,09 320 5.788,80
Haret- 116 52853
Movilita P,1772, 52852
1774, 1779, 56158
1781, 17821
TOTAL PASUNE UAT
PANCIU 132,34 42.348,80




7. Conversia in UVM a speciilor de animale

Categorii de animale Coeficientul de conversie Capete/lUVM
Tauri, vaci si alte bovine mai 1.0 1.0
mult de 2 ani, ecvidee de mai

mult de 6 luni
Ovine 0,15 6,6
Caprine 0,15 6,6

g) Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectului inchirierii

1.Pentru bunurile care fac obiectul prezentului anunt se impun conditii speciale
conform Hotaréarii nr.39 din 30 martie 2017 a Consiliului Local al Orasului Panciu privind
aprobarea Amenajamentului pastoral pentru pasunile aflate pe teritoriul orasului Panciu,
completata prin Hotararea nr.26 din 26 martie 2025 a Consiliului Local al Orasului Panciu
privind aprobarea completarii amenajamentului pastoral al orasului Panciu.

2. Utilizarea pasunilor aflate in domeniul privat al Orasului Panciu se face de catre
crescatorii de animale, persoane fizice sau juridice, asociatile crescatorilor locali,
cooperativele agricole locale, grupurile de producatori locali, avand animalele inscrise in
Registrul National al Exploatatiilor-RNE/SIIE.

3.inchirierea suprafetelor de pdsune se realizeaza prin atribuire directd, in baza
cererilor crescatorilor de animale, persoane fizice sau juridice avand animalele inscrise in
Registrul national al exploatatiilor-RNE/SIIE, membri ai colectivitatii locale sau care au sediul
social pe teritoriul Orasului Panciu, proportional cu efectivele de animale detinute in

exploatatie.

j- Cererile solicitantilor, conform modelului atasat, aldturi de documentele
solicitate, se depun in conformitate cu prevederile anuntului, pana la data de................ 3
(o] - [ , asa cum este prevazut in Cap.5 al Regulamentului de inchiriere prin

atribuire directa, a pasunilor proprietatea privata a Orasului Panciu.

k. Asociatiile crescatorilor locali, cooperativele agricole locale, grupurile de producatori
locali, persoanele juridice cu sediul social pe teritoriul Orasului Panciu cu care se incheie
contracte de Tnchiriere prin atribuire directd trebuie sa fie legal constituite inainte de data
depunerii cererii pentru atribuirea directd a contractului. Entitatile infiintate cu cel putin un an
fnainte de data depunerii cererii au drept de preemptiune, cu conditia de a face dovada
desfasurarii de activitate economica specifica domeniului respectiv. Acestea vor depune un
tabel cu membrii asociatiei/ cooperativei agricole locale/grupului de producatori local,
crescatori locali de animale avand un numar de animale inscrise in Registrul National al
Exploatatiilor-RNE care asigura incarcatura minima 0,3 UVM/ha.

I. Suprafetele de pajisti ramase nealocate se atribuie in conditiile prevederilor art.9
alin.(1) din O.U.G. nr. 34/2013 prinvind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.18/1991, cu
modificarile si completarile ulterioare, crescatorilor de animale persoane fizice sau juridice
avand animalele inscrise n Registrul National al Exploatatiilor-RNE.

m. Pasunile in suprafatd de 151,28 ha se vor inchiria doar crescatorilor de animale,
persoane fizice sau juridice, asociatiilor crescatorilor locali, cooperativelor agricole locale,
grupurilor de producétori locali, care dovedesc ca detin in proprietate numérul de animale
necesar in vederea asigurarii incarcaturii optime, membrii ai colectivitatii locale sau care au
sediul social pe teritoriul Orasul Panciu.



VI. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sé le indeplineasca ofertele

1.Ofertele se redacteaza in limba romana si pot fi transmise/depuse la sediul
locatorului, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior care se inregistreaza in
ordinea primirii lor, in registrul oferte, precizandu-se data si ora.

2. Termenul limita pentru depunerea cererilor este data de....................... ora ........

3. Numarul de exemplare este unulL, in original.

4.Pe plicul exterior se va indica denumirea pasunii pentru care se depune oferta
precum si numele/denumirea ofertantului, nr. telefon si domiciliul/sediul social al acestuia si
cuvintele “A nu se deschide inainte de data de ..................... Y« - B ”

5. Orice persoana interesatd are dreptul de a transmite o cerere la procedura de
atribuire a contractului de finchiriere si locatorul are obligatia sd@ asigure obtinerea
documentelor de atribuire catre persoana interesata care inainteaza o solicitare in acest sens.

6. Cerinte minime de participare la licitatie:

Plicul exterior va contine urmatoarele documente :

Persoane juridice
k. Cerere de inchiriere.- original

I. Dovada calitatii de reprezentant al persoanei juridice - copie CI/Bl, conform cu
originalul si imputernicire - in original.

m. Certificat de Tnmatriculare la ONRC si dupa caz, statut/actul constitutiv- copie
conform cu originalul;

n. Certificat constatator emis de ONRC , valabil la data depunerii ofertei, in original, din
care sa rezulte ca are:

- sediul social pe raza Orasului Panciu

- obiect de activitate, activitatile cod CAEN: 0141 -cresterea bovinelor de lapte; 0142 -

cresterea altor bovine; 0145 - cresterea caprinelor si ovinelor;, 0240 -Activitati de servicii

conexe agriculturi

- ca nu este in procedura de faliment sau lichidare.

o. Extras din RNE si/sau SIIE care atesta numarul de animale identificate si inregistrate
in RNE si/sau SIIE detaliat pe crotalii, nsotit de o adeverintd din care s rezulte acelasi
numar de animale, eliberate de medicul veterinar de libera practica, in original semnate si
stampilate.

p. Declaratie datd pe propria rédspundere - original, din care sa reiasa ca efectivul de
animale declarat si inscris in documentele prezentate nu face obiectul unor contracte in
derulare si nu vor face obiectul altor contracte pe perioada derularii contractului de inchiriere
incheiat cu Orasul Panciu . Animalele pot face obiectul contractelor de inchiriere valabile la
data depunerii cererii, insa ale caror duraté expira inainte de data la care suprafata de pasune
solicitatad devine disponibila.

g. Adeverinta- original, de la registrul agricol privind numarul de animale detinute.

r. Certificat de atestare fiscala din care sa rezulte ca solicitantul nu are obligatii de plata
restante la bugetul local al Orasului Panciu, valabil la data deschiderii ofertei, -original.
Obligatiile de plata pentru care s-au acordat inlesniri de plata ( amanari sau esalonari) nu se
considera obligatii de plata restante.

s. Declaratie datd pe propria rdspundere -original, c& poate respecta cel putin
incércatura minima de 0,3 UVM/ha, in toate zilele perioadei de pasunat.



Persoane juridice-asociatii ale crescatorilor de animale, cooperativele agricole locale,
grupurile de producatori locali

a. Cerere de inchiriere -original

b. Declaratia pe proprie raspundere -original, data de catre reprezentantul legal al
persoanei juridice constituitd in forma asociativa prin care toti membrii isi exprima acceptul
pentru inchiriere, sustinutd de o listd nominald in care se specifica si animalele detinute in
functie de specie si varsta, de catre toti membrii, defalcate pe fiecare membru in parte.

c. Dovada infiintarii (statut /act constitutiv, certificate de Tnregistrare, certificate
constatator/ sentinta civild de infiintare) pentru persoanele juridice-asociatii ale crescatorilor
de animale, cooperativele agricole locale, grupurile de producatori locali, cd au sediul social
pe raza Orasului Panciu - copie conform cu originalul. De asemenea, membrii asociatiei
crescatorilor de animale trebuie sa faca dovada ca au domiciliul pe raza Orasului Panciu
(copie dupa actul de identitate), iar animalele detinute de acestia sunt inscrise in RNE /SIIE
(adeverinta in original).

d. Extras din RNE si/sau SIIE care atestd numarul de animale identificate si
inregistrate in RNE si/sau SIIE detaliat pe crotalii, insotit de o adeverinta din care sa rezulte
acelasi numar de animale, eliberate de medicul veterinar de liberd practica, in original
semnate si stampilate.

e. Declaratie data pe propria raspundere de catre reprezentantul legal, din care sa
reiasa ca efectivul de animale declarat si inscris Tn documentele prezentate nu face obiectul
unor contracte in derulare si nu vor face obiectul altor contracte pe perioada derularii
contractului de inchiriere incheiat cu Orasul Panciu -original. Animalele pot face obiectul
contractelor de inchiriere valabile la data depunerii cererii, insa ale caror duratéd expira inainte
de data la care suprafata de pasune solicitatd devine disponibila.

f. Declaratie pe propria rdspundere data de reprezentantul legal, din care sa rezulte
ca entitatea nu se afla in procedura de lichidare.-original

g. Adeverinta de la registrul agricol privind numarul de animale detinute.-original

h. Certificat de atestare fiscala din care sa rezulte ca entitatea nu are obligatii de plata
restante la bugetul local al Orasului Panciu. Obligatiile de platd pentru care s-au acordat
inlesniri de plata ( amanari sau esalonari) nu se considera obligatii de plata restante.

i. Certificate de atestare fiscalad din care sa rezulte ca solicitantul si membrii entitatii,
crescatorii de animale, nu au datorii la bugetul local al Orasului Panciu, valabil la data
deschiderii ofertei, -original. Obligatile de plata pentru care s-au acordat inlesniri de plata
(amanari sau esalonari) nu se considera obligatii de plata restante.

j- Declaratie datd pe propria rdspundere ca poate respecta cel putin incarcatura
minima de 0,3 UVM/ha, in toate zilele perioadei de pasunat. — original

Persoane fizice:

h. Cerere de inchiriere -original

i. Copie conform cu originalul C.I. sau B.l., din care sa rezulte ca solicitantul are
domiciliul stabil pe raza Orasului Panciu. in caz de reprezentare, aceasta se realizeaza prin
procura notariala (in original).

j- Extras din RNE si/sau SIIE care atestd numarul de animale identificate si inregistrate
in RNE si/sau SIIE detaliat pe crotalii, insotit de o adeverintd din care s& rezulte acelasi
numar de animale, eliberate de medicul veterinar de liberd practica, in original semnate si

stampilate.
k. Declaratie datd pe propria raspundere -original, din care sa reiaséd ca efectivul de



animale declarat si Tnscris in documentele prezentate nu face obiectul unor contracte in
derulare si nu vor face obiectul altor contracte pe perioada derulérii contractului de inchiriere
incheiat cu Orasul Panciu. Animalele pot face obiectul contractelor de inchiriere valabile la
data depunerii cererii, insa ale caror durata expird inainte de data la care suprafata de pasune
solicitata devine disponibila.

. Adeverinta -original, de la registrul agricol privind numarul de animale detinute.

m. Certificat de atestare fiscala din care sa rezulte ca solicitantul nu are obligatii de plata
restante la bugetul local al Orasului Panciu, valabil la data deschiderii ofertei, -original.
Obligatiile de platd pentru care s-au acordat inlesniri de platd ( amanéri sau esalonari) nu se
considera obligatii de plata restante.

n. Declaratie data pe propria rdspundere ca poate respecta cel putin incércédtura minima
de 0,3 UVM/ha, in toate zilele perioadei de pasunat. —original

Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisad, se scriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Oferta se va exprima in lei/an, reprezentdnd chiria anuald pentru pasunea ofertata,
pornind de la pretul minim stabilit conform CAP. V. lit.f, pct 7 din prezentul anunt.

VII. Instructiuni privind organizarea si desfagurarea procedurii de atribuire directa
1. Actuala procedurd a fost demarata la data de ....................... , prin aducerea la
cunostinta publica prin afisare la sediul institutiei,pe pagina de internet a institutiei si intr-un
cotidian local .
2, in concordantd cu data de demarare a proceduriide atribuire, locatorul stabileste ca
termen limitd de depunere a ofertelor datade ....................... (o] r- N
3. Deschiderea si analizarea cererilor/ofertelor depuse se va efectua de cétre o comisie
de atribuire directa si evaluare, stabilitd prin dispozitie a Primarului Orasului Panciu, la data
de ..o o] - R in sala de sedinte, a Consiliului Local al Orasului
Panciu.

4. Prezenta ofertantilor la data si ora stabilitd la punctul anterior este recomandata.

5. Procedura de atribuire directd se desfasoara daca exista cel putin un solicitant care
indeplineste conditiile stabilite in prezentul regulament.

6. La data de.....ccoveevrirrrennn (o] ¢- TR , comisia de evaluare si atribuire, in
prezenta ofertantilor, va incepe procedura de analizare si evaluare a cererilor, conform
Regulamentului aprobat prin Hotdrérea nr. ........ din ... 2025 a Consiliului Local al

Orasului Panciu .
7. Comisia de evaluare si atribuire verificd ca cererea sa contina toate documentele si

datele solicitate prin regulament, urmand sa ia act de acestea si sa incheie un proces verbal
de atribuire directa.

8. In cazul in care o oferta nu respecta toate cerintele sau nu contine toate documentele
solicitate prin prezentul regulament, este declarata neconforma si va fi descalificata.

9. Asociatiile crescatorilor locali, cooperativele agricole locale, grupurile de producatori
locali, persoanele juridice cu sediul social pe raza Orasului Panciu care solicitd inchirierea
prin atribuire directa, trebuie sa fie legal constituite inainte de data depunerii cererii. Entitatile
infiintate cu cel putin un an inainte de data depunerii cererii au drept de preemptiune, cu
conditia sa faca dovada desfasurarii activitatii economice specifice domeniului

10. In situatia in care existd doua sau mai multe cereri de atribuire directa pentru aceeasi
suprafatd, cu toate documentele valabile, in prezenta ofertantilor, comisia va proceda la
deschiderea ofertelor financiare si va atribui terenul in favoarea solicitantului care a oferit
pretul cel mai mare.



11. In situatia In care una dintre persoanele care au depus o ofertd valabild, nu se
prezinta la data si ora prevazute in anun{, comisia va proceda la deschiderea ofertelor
financiare si in lipsa ofertantilor si va atribui terenul in favoarea solicitantului care a oferit
pretul cel mai mare.

12. Ofertele depuse dupa termenul limitd de depunere, respectiv data de ............... ora
............ se returneaza nedeschise.

13. Comisia de atribuire are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste, prin
documentele prezentate, conditiile prevazute inl regulament.

14. Pentru rezolvarea aspectelor sau situatiilor neprevazute care ar putea s& apara cu
ocazia desfasurarii procedurii de atribuire directd, comisia de atribuire directa poate lua decizii
in limitele competentelor stabilite si in conformitate cu reglementarile legale in vigoare, decizii
care vor fi consemnate in procesul verbal de atribuire directd si notificate in mod
corespunzator solicitantilor.

15. La finalizarea fiecarei etape de verificare a valabilitatii ofertei si a ofertei financiare,
dupa aplicarea pasului de strigare, comisia va proceda la intocmirea a cate unui proces verbal
de atribuire directa, pentru fiecare pasune in parte.

16. Centralizarea rezultatelor va fi afisata si la avizierul Primariei Orasului Panciu.

17. Comunicarea rezultatelor - se va face dupa finalizarea fiecarei sedinte de atribuire,
verbal si in scris catre toti ofertantii.

18. Contestatiile la procedura de inchiriere prin atribuire directa se vor putea depune in
termen de 24 de ore de la afisarea centralizatorului la avizierul Primariei Orasului Panciu.

19. Solutionarea contestatiilor se va face de céatre comisia numitd in acest sens, in
termen de 1 zi lucratoare de la data expirarii termenului de depunere a acestora, respectiv
panaindatade......cccccorriinreinnnnes ,ora..........

Dupa solutionarea contestatiilor, se va proceda la informarea ofertantilor castigatori si la
transmiterea invitatiei pentru semnarea contractului de inchiriere, atat telefonic cat si in scris.

20. Atribuirea directd se va face printr-un raport de evaluare, aprobat de Primarul
Orasului Panciu, in urma finalizarii procedurii de atribuire si a solutionarii eventualelor
contestatii.

21. incheierea contractului de inchiriere, sub sanctiunea nulitatii, se va face in baza
raportului de evaluare, in termen de cel mult 10 zile de la data comunicarii catre ofertantul
desemnat castigétor a rezultatului privind inchirierea prin atribuire directd a pasunii, respectiv
pana la data limita de

22. Predarea suprafetelor de pasune proprietatea privatd a Orasului Panciu se va face
dupa incheierea contractelor de inchirere, pe baza de proces verbal de predare-primire.

23. Suprafetele de pajisti ramase nealocate, sau pentru care nu s-a incheiat contractul
de inchiriere in termenul stabilit, se atribuie in conditiile prevederilor art.9 alin.1 din O.U.G. nr.
34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru
modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu modificarile si completarile
ulterioare, crescéatorilor de animale persoane fizice sau juridice avand animalele inscrise in
Registrul national al exploatatiilor-RNE/SIIE.

VIII. Dispozitii finale
1. Prezentul anunt se completeaza cu prevederile Hotarérii nr. ....... din 02 iunie 2025 a
Consiliului Local al Orasului Panciu privind aprobarea Regulamentului privind inchirierea
pasunilor aflate in proprietatea privatd a Orasului Panciu, prin atribuire directa, ce poate fi



consultat pe site-ul institutiei si se poate obtine, in copie, pe bazd de cerere depusa la
Registratura Cabinet Primar a Orasului Panciu..

2. Anuntul cuprinde urmatoarele anexe:

a. Cerere tip de inchiriere

b. Declaratie datd pe propria rdspundere -original, din care s& reiasa ca efectivul
de animale declarat si inscris in documentele prezentate nu face obiectul unor contracte in
derulare si nu vor face obiectul altor contracte pe perioada derularii contractului de inchiriere
incheiat cu Orasul Panciu.

c. Declaratie datd pe propria réspundere cad poate respecta cel putin incarcatura
minima de 0,3 UVM/ha, in toate zilele perioadei de pasunat.

d. Formular de oferta.

3. Informatiile suplimentare si formularele necesare pot fi accesate pe site-ul institutiei
sau pot fi obtinute in copie de la sediul Primériei Orasului Panciu, din str. Titu Maiorescu
nr.15, judetul Vrancea, la Compartimentul Registrul Agricol si Evidenta Funciara, tel.
0237.275.811 , int.21.




ANEXA NR. 3 LA REGULAMENT

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE

A. Subsemnatul/Subsemnata _domiciliat(a) in localitatea __

str. , nr. , bl. , SC. , ap. , judet/sector
, legitimat(d) cu __ ,seri , nr ,
CNP ,
SAU

B. Sub semnatul/Sub semnata, , ,
legitimat(d) cu__ ,seria , Nr , CNP ,
in calitate de reprezentant al cu sediul in localitatea ,
str. , nr. ,
bl. , SC. , ap. , judet/sector

, CUI ,

in calitate de participant la procedura de inchiriere a pasunilor prin atribuire directd organizata
de Orasul Panciu pentru pasunea ,» cunoscand prevederile art. 326 din
Codul penal privind falsul in declaratii, declar pe propria réspundere ca efectivul de animale
declarat si inscris in documentele prezentate nu face obiectul unor contracte in derulare si nu
vor face obiectul altor contracte pe perioada derularii contractului de inchiriere incheiat cu

Orasul Panciu.
Redactata intr-un exemplar, pe proprie raspundere, cunoscand ca falsul in declaratii

se pedepseste conform legii.

Nume prenume/ Semnatura Data

27



ANEXA NR. 4 LA REGULAMENT

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE

A. Subsemnatul/Subsemnata _domiciliat(a) in localitatea ___,

str. , nr. , bl. , SC. , ap. , judet/sector
, legitimat(a) cu ___ ,seria , nr ,
CNP ,
SAU

B. Sub semnatul/Sub semnata, , ,
legitimat(a) cu ,seria , nr , CNP ,
in calitate de reprezentant al cu sediul in localitatea
str. , nr. ,
bl. , SC. , ap. , judet/sector

_.Cul )

a. in calitate de participant la procedura de inchiriere a pasunilor prin atribuire directa
organizatd de Orasul Panciu pentru pasunea............cccccvieninniiiiienninnninnnens cunoscéand
prevederile art. 326 din Codul penal privind falsul in declaratii, declar pe propria
radspundere ca pentru PasuNEa ..o ——— in suprafata de

............. ha potrespecta cel putin incarcatura minima de 0,3 UVM/ha, in toate zilele

perioadei de pasunat.
Redactata intr-un exemplar, pe proprie raspundere, cunoscand ca falsul in declaratii

se pedepseste conform legii.

Nume prenume/ Semnétura ' Data



ANEXA NR. 5 LA REGULAMENT

FORMULAR DE OFERTA

Ofertantul:

1. Denumirea/Numele:
2. Adresa/Sediul:
3. Codul fiscal:

4. Certificat de Tnmatriculare / inregistrare:
5. Telefon, fax, e-mail:

in conformitate cu cerintele cuprinse in regulament si anuntul de participare la

procedura de atribuire directa,
OFER UN PRET DE (in cifre i litere)...........ccooveeiiiiiiiiienceeieceee lei/an,
pentru inchirierea suprafetei de ha, reprezentand pasunea )

Am examinat si acceptat fara rezerve intregul continut al regulamentului si al anuntului
de participare la procedura de inchiriere prin atribuire directa a pasunilor aflate in proprietatea
privatd a Orasului Panciu.

Legal autorizat sd semnez oferta pentru si in numele

(denumirea / numele ofertantului).

Data Semnatura

Panciu,



ROMANIA e
JUDETUL VRANCEA Ly
U.A.T. ORASUL PANCIU :
Strada Titu Maiorescu, nr.15, Panciu, Vrancea

Telefon : 0237 / 275811; Fax : 0237 / 276137
E-mail : contact@primaria-panciu.ro

PRIMARUL ORASULUI PANCIU

ANEXA NR.3
la

Proiectul de hotdrare pentru aprobarea inchirierii prin atribuire directa, a
suprafetei de 132,34 ha de pasuni apartinand domeniului privat al Orasului Panciu si
a Regulamentului privind inchirierea prin atribuire directa

CONTRACT

de inchiriere pentru suprafetele de pasuni proprietate privatd a Orasului Panciu

PRIMARUL ORASULUI PANCIU,
Nicolai MARASCU

AVIZAT
Secretarul General al Oragului Panciu

Corneliu Silviu BUNGHIUZ



CONTRACT
de inchiriere pentru suprafetele de pisuni aflate in domeniul privat al Orasului Panciu

I. Pirtile contractante

1. ORASUL PANCIU cu sediul in Panciu, str. Titu Maiorescu, nr.15, telefon
0237/275.811,fax: 0237/276.137, j}lde;ul Vrancea, identificatd prin cod fiscal 4447320,
reprezentatd prin Nicolai MARASCU- Primarul Orasului Panciu, in calitate de

LOCATOR, pe de o parte,
§12
2 ettt eb s b e b sae s ees , cu exploatatia*) in
localitatea ......ccocvevvrvveercreeeeceneennen. 11 SRRSO nr........ ,bl....., sc. ..., et...., ap. ...,
judetul ..ot , avand CNP/CUT ... , nr. din Registrul
national al exploatatiilor (RNE) .................. [ e [ evee s cONUL AL e , deschis
12 e ,  telefon ...oooveveneiininiinnns ,faX e, , reprezentati
510 JOUROUURT , cufunctiade ......ccceeuennen. , In calitate de LOCATAR,
in temeiul Hotararii Consiliului local al Orasului Panciu nr..........cocoeeuveneeee. din...eeceenienne si a
Raportului de evaluare a ofertelor nr. ,s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

*) In cazul formei asociative se completeazi de citre reprezentantul legal al acesteia cu
datele exploatatiilor membrilor formei asociative.

II. Obiectul contractului
1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea pajistii aflate in domeniul privat al

municipiului Petrosani, .......... pentru pasunatul unui numdr de............... animale din specia............ ,
situatd in blocul fizic .............. , tarlaua ................ , in suprafata de ............. ha, identificatd prin
numar cadastral ......c.coceeveeenniiiinnine si in schita anexati care face parte din prezentul contract.

2. Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueaza pe baza de proces-verbal in termen de
maxim 5 zile de la data inceperii duratei contractului, proces-verbal care devine anexi la contract.
3. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii sunt urmétoarele:

a) bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului la
expirarea contractului: pasunea mentionata la punctul 1;

b) bunuri de preluare care la expirarea contractului pot reveni locatarului in masura in care
acesta din urma isi manifesta intentia de a le prelua in schimbul platii unei compensatii egale cu
valoarea contabila actualizata ............ccc.eeeene. ;

c¢) bunuri proprii care la expirarea contractului de inchiriere raman in proprietatea
10CAtATUIUL ...vvereveeneieiieneeeeeee ettt

4. Laincetarea contractului de inchiriere din orice cauza, bunurile prevazute la pct. 3. lit. a)
se vor repartiza potrivit destinatiilor aratate la acest punct, locatarul fiind obligat si restituie, in
deplini proprietate, liber de orice sarcing, bunul inchiriat.

5. Obiectivele locatorului sunt:

a) mentinerea suprafetei de pajiste;

b) realizarea pasunatului rational pe grupe de animale si pe tarlale, cu scopul mentinerii
calitatii covorului vegetal;

c) cresterea productiei de masa verde pe hectar de pajiste.

III. Durata contractului
Durata contractului de inchiriere este de 10 ani, incepdnd cu data semndrii prezentului
contract, conform prevederilor art. 9 alin. (2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 34/2013
privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si
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completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, aprobati cu modificari si completéri prin Legea nr.
86/2014, cu modificarile ulterioare, cu respectarea perioadei de pasunat, incepand cu data de ....... a
fiecdrui an.

IV. Pretul inchirierii

1. Pretul inchirierii este de ................. lei/ha/an, asa cum rezulta din procesul verbal de
atribuire nr. / .2025, stabilit cu respectarea conditiilor art. 6 alin. (3) si (4) din Normele
metodologice pentru aplicarea prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 34/2013 privind
organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea
Legii fondului funciar nr.18/1991, aprobate prin Hotardrea Guvernului nr. 1.064/2013, cu
modificarile si completarile ulterioare, chiria totald anuald (nr. ha x pret pe ha) fiind in valoare de

lei.

2. Suma totald previzuti la pet.1 va fi platita prin ordin de platd in contul Orasului Panciu
RO62TREZ69421A300530XXXX deschis la Trezoreria Panciu, sau in numerar la casieria Primariel
Orasului Panciu.

3. Plata chiriei se face in doui transe: 30% pana la data de 30 martie a anului in curs si
70% pana cel tarziu la data de 30 decembrie a anului in curs, datd de la care se vor percepe penalitafi
de intirziere conform pct. 4, Cap. IV din contract.

4. Chiria se indexeaza anual cu rata inflatiei.

5. Intarzierea la plati a chiriei se penalizeazi cu 0,1% din cuantumul chiriei datorate
pentru fiecare zi de intarziere.

6. Neplata chiriei pana la incheierea anului calendaristic conduce la rezilierea contractului.

7. Locatarul are obligatia de a plati taxa pe teren stabilita conform Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

V. Drepturile si obligatiile partilor

1. Drepturile locatarului:
a. si exploateze in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa pajistile care fac obiectul

contractului de inchiriere.

2. Drepturile locatorului:

a. Si inspecteze suprafetele de pajisti inchiriate, verificAnd respectarea obligatiilor asumate de
locatar. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a locatarului cu cel putin 3
zile Tnainte de data verificérii.

b. Si predea pajistea locatarului, indicaAndu-i limitele, precum si inventarul existent, pe baza de
proces-verbal.

c. Si solicite utilizatorului situatia lucrarilor realizate, cu valoarea exactd a acestora si devizul
aferent, conform legislatiei in vigoare.

d. Si#isi dea acordul de principiu pentru lucririle ce urmeaza a fi executate de locatar pe pajiste.

e. Si participe la receptionarea lucrdrilor executate de cétre locatar pe pajiste si sd confirme prin
semndturd executarea acestora.

f.  Sa modifice prin act aditional prevederile prezentului contract, in situatia in care pe parcursul
derularii  acestuia, apar modificiri sau completiri ale actelor normative
aplicabile/regulamente/amenajament pastoral, etc, care contravin prevederilor prezentului
contract.

3. Obligatiile locatarului:
a. si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a pajistilor ce fac
obiectul prezentului contract.
b. si nu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract. Subinchirierea totala sau
partiala este interzisd, sub sanctiunea nulitétii absolute.
sd plateasca chiria la termenul stabilit.
si respecte cel putin incdrcatura minima 0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei de pasunat;
€. si comunice in scris primdriei, in termen de 5 zile de la vanzarea animalelor sau a unora
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parti

a.

b.

dintre acestea, in vederea verificarii respectdrii incarcaturii minime de 0,3 UVM/ha in toate
zilele perioadei de pasunat;

sd pasuneze animalele exclusiv pe terenul inchiriat;

sa practice un pasunat rational pe grupe de animale si pe tarlale;

sa introduca animalele la pasunat numai in perioada de pasunat stabilit;

sa nu introducd animalele la pisunat in cazul excesului de umiditate a pajistii;

si realizeze pe cheltuiala sa lucrdri de eliminare a vegetatiei nefolositoare si a excesului de
apd, de fertilizare, anual;

sd respecte bunele conditii agricole si de mediu, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare;

sd restituie locatorului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de
orice sarcini, la incetarea contractului de inchiriere;

sa restituie locatorului suprafata de pasune ce face obiectul prezentului contract in conditii cel
putin egale cu cele de la momentul incheierii contractului;

sa plateasca 30% din prima de asigurare.

si plateascd taxa pe teren stabilita conform Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare

sa respecte perioada de pasunat

sa aplice pe fiecare parceld actiunile tehnice cuprinse in amenajamentul pastoral.

si Inregistreze in registrul agricol si si actualizeze datele declarate cu privire la efectivele de
animale detinute. _

s mentind, pe toatd durata contractului, suprafata de pajiste eligibila pentru subventia APIA
existentd la data incheierii contractului, iar in planul de lucriri propus anual sd includd si
lucriri care trebuie executate in scopul mentinerii eligibile a suprafetei de pajiste.

si prezinte locatorului, in termen de 3 zile de la solicitare, situafia lucrarilor realizate, cu
valoarea exacti a acestora si devizul aferent, conform legislatiei in vigoare;

si permitd examinarea bunului de catre locator la intervale de timp rezonabile in raport cu
natura si destinatia bunului;

sd respecte Amenajamentul pastoral.

alte obligatii prevazute de lege sau hotérare a consiliului local;

4. Obligatiile locatorului:
Sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de

inchiriere;
S4 nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afard de cazurile prevazute

expres de lege;
S# notifice locatarului aparitia oricaror imprejurdri de naturd si aducd atingere drepturilor

locatarului;
S# constate si s& comunice locatarului orice atentionare referitoare la nerespectarea clauzelor

prezentului contract.

V1. Clauze contractuale referitoare la impirtirea responsabilititilor de mediu intre

Locatarul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul

protectiei mediului.
Locatarul va obtine pe cheltuiala sa avize, acorduri si autorizatii de functionare pe care are

obligatia si le respecte.
Nerespectarea acestora trage dupd sine sanctionarea si/sau aplicarea de citre autoritatile

competente a amenzilor contraventionale.

VII. Rispunderea contractuali
1. Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor prevézute in prezentul contract

de inchiriere atrage raspunderea contractuald a pértii in culpa.

2. Pentru nerespectarea obligatiilor previdzute in prezentul contract partile datoreazd
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penalititi in limitele stabilite de legislatia in vigoare. Dacd penalitatile nu acopera paguba, se vor

plati daune.
3. Forta majord exonereaza partile de raspundere.

VIII. Litigii
1. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi
solutionate pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin
instantele de judecata.
2. Pe toatd durata inchirierii, cele doui parti se vor supune legislatiei in vigoare.
3. Prezentul contract constituie titlu executoriu, in conditiile in care contractul respectd
prevederile art. 1.798 din Codul civil.

IX. Incetarea contractului

Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmétoarele situatii:

a) in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-l1 exploata prin neasigurarea
incarcaturii minime de animale;

b) pasunatul altor animale decét cele inregistrate in RNE/SIIE;

¢) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
citre locator in baza documentelor oficiale, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina
acestuia, in caz de dezacord fiind competentd instanta de judecata;

e) 1n cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de catre
locator, cu plata unei despdgubiri in sarcina locatarului;

f) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre locator, prin reziliere de cétre
locatar, cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului;

.....

g) in cazul imposibilititii obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fira plata
unei despéagubiri;
h) neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei si a penalitétilor datorate;
i) 1in cazul vinzéirii animalelor de cétre locatar;
j) schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii in alte scopuri decét cel pentru care a fost
inchiriat terenul;
k) 1n cazul in care se constata faptul ci pajistea inchiriatd nu este folosita.

1 ) in cazul neachitdrii chiriei la termenele stabilite prin contract sau in cazul
nerespectirii unei clauze asumate de locatar, prezentul contract se reziliaza prin hotérare de consiliu
local, fird punere in intirziere, fard alte formalitati si fara interventia vreunei instante de judecata,
conform prezentului pact comisoriu .

X. Forta majora

1. Niciuna dintre pirtile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea in mod necorespunzitor - total sau partial - a oricarei obligatii care i revine in baza
prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a
fost cauzata de forta majors, asa cum este definitd de lege.

2. Aparitia si incetarea cazului de fortd majora se vor comunica celeilalte parti in termen de
5 zile, prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisa, cu confirmarea constatérii evenimentelor de
acest gen de catre autoritdtile competente. In caz de fortd majors, comunicati si constatatd in
conditiile de mai sus, exercitarea obligatiilor partilor se decaleazd cu perioada corespunzatoare
acesteia, cu mentiunea ci niciuna dintre parti nu va pretinde penalitati sau despagubiri.

3. Dacai in termen de 5 zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au
dreptul si isi notifice incetarea de drept a prezentului contract fard ca vreuna dintre ele si pretinda
daune-interese.

4. In cazul decesului locatarului, mostenitorii legali sau testamentari ai exploatatiei pot
continua derularea contractului.
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6)

7)

XI. Notificari
In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea celeilalte

este valabil indeplinitd dacd va fi transmisd la adresa/sediul previzutd/prevdzut in partea
introductiva a prezentului contract.

In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire (A.R.) si se considerd primitd de destinatar la data
mentionatd de oficiul postal.

Daca notificarea se trimite prin fax sau email, ea se considerd primitd in prima zi
lucritoare dupa cea in care a fost expediata.

Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti dacd nu sunt confirmate
prin intermediul uneia dintre modalitétile previzute la alineatele precedente.

XII. Dispozitii finale

Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislaia In vigoare pe parcursul
executdrii sale, cu acordul partilor.

Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului
contract se poate face numai prin act aditional incheiat intre partile contractante.

Orice modificari legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi insusite prin
hotédrare a consiliului local.

La data actualizarii amenajamentului pastoral contractele de inchiriere vor fi modificate,
prin act aditional.

Proprietarul are dreptul de a verifica prin imputernicitii sdi respectarea conditiilor
contractuale de catre chirias si de a hotdri cind este cazul continuarea sau incetarea
contractului.

Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care va fi in neconcordantd cu
prevederile sale, in conditiile in care contractul respectd prevederile art. 1.798 din Codul
civil.

Prezentul contract impreuna cu anexele sale, care fac parte integrantd din cuprinsul siu,

reprezintd vointa partilor.
8) Prezentul contract se completeazd cu prevederile Regulamentului privind inchirierea
pasunilor aflate in proprietatea privatd a Orasului Panciu, prin atribuire directa aprobat prin
HCL nr. /2025, cu ale Hotararii nr.39 din 30 martie 2017 a Consiliului Local al
Orasului Panciu privind aprobarea Amenajamentului pastoral pentru pdsunile aflate pe
teritoriul orasului Panciu, completatd prin Hotérarea nr.26 din 26 martie 2025 a Consiliului
Local al Orasului Panciu privind aprobarea completérii amenajamentului pastoral al orasului
Panciu, precum si cu legislatie aplicabila in vigoare.

Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

LOCATOR LOCATAR
ORASUL PANCIU
PRIMAR,
Nicolai MARASCU

DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTOR EXECUTIV,
Mihaela Dorina DOGARU

Compart. Agricol si Evidenti Funciari,

Dorina IACOB
Crina MANEA

Consilier Juridic,
Adrian- Iustinian TOADER
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REFERAT DE APROBARE

la Proiectul de hotarare pentru aprobarea inchirierii prin atribuire directa, a
suprafetei de 132,34 ha de pasuni apartinand domeniului privat al Orasului Panciu si
a Regulamentului privind inchirierea prin atribuire directa

Potrivit prevederilor art.9 alin.(2) din O.U.G. nr. 34/2013 privind organizarea,
administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii
fondului funciar nr. 18/1991, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru punerea in
valoare a pajistilor aflate in domeniul privat al comunelor, oraselor, respectiv al municipiilor
si pentru folosirea eficientd a acestora, unitéfile administrativ-teritoriale, prin primari, in
conformitate cu hotéréarile consiliilor locale, in baza cererilor crescéatorilor de animale,
persoane fizice sau juridice avand animalele inscrise in Registrul national al exploatatiilor,
membri ai colectivitéfii locale sau care au sediul social pe teritoriul localitatii respective,
incheie contracte de inchiriere prin atribuire directd, in conditiile prevederilor Legii nr.
287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificérile ulterioare, pentru suprafetele de
pajisti disponibile, proportional cu efectivele de animale detinute in exploatafie, pe o
perioadé cuprinsg intre 7 si 10 ani.

Avand in vedere faptul ca contractele de incheiere pasuni au ajuns la finalul
perioadei de inchiriere si tindnd cont de faptul ca prin Hotdrarea Consiliului Judetean
Vrancea nr.272 din 10 decembrie 2024 a fost stabilit pretul mediu la masa verde de pe
pajisti pentru anul 2025, va propun aprobarea unui Regulament care s& stabileasca
cerintele si procedura privind atribuirea directa a pajistilor aflate in proprietatea privata a
orasului Panciu.

Temeiul legal al proiectului 7l reprezintd prevederile O.U.G. nr.34/2013 privind
organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si
completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu modificarile si completarile ulterioare,
coroborate cu cele ale art.4 ,,Administrarea pajistilor aflate in domeniul public si/sau
privat al comunelor, oragelor, municipiilor si al municipiului Bucuregti se face de
cdtre consiliile locale, cu respectarea prevederilor legale in vigoare” din Normele



metodologice pentru aplicarea prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.34/2013
privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea
si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, aprobate prin H.G. nr.1064/2013, cu
modificarile si completarile ulterioare, Ordinul comun al Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii
Rurale si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr.407/2051/2013
pentru aprobarea contractelor cadru de concesiune si inchiriere a suprafetelor de pajisti
aflate in domeniul public/privat al comunelor, oraselor, respectiv al municipiilor.

Tindnd cont de prevederile legale amintite mai sus, de necesitatea si urgenta
demararii procedurilor de inchiriere a pasunilor catre crescatorii de animale de pe raza
orasului Panciu am luat decizia de a elobora un regulament referitor la procedura inchirierii
directe a pasunilor existente in domeniul privat al oragului Panciu.

Avand in vedere prerogativele prevazute art.136, alin.(1) din Ordonanta de Urgenta
nr.57 din 03 iulie 2019 privind Codul Administrativ, am initiat prezentul Proiect de hotarare
pe care 1l spun dezbaterii autoritatii deliberative.

PRIMARUL ORASULUI PANCIU,
Nicolai MARASCU
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RAPORT DE SPECIALITATE

la Proiectul de hotidrare pentru aprobarea inchirierii prin atribuire directa, a
suprafetei de 132,34 ha de pasuni apartinand domeniului privat al Orasului Panciu si
a Regulamentului privind inchirierea prin atribuire directa

Compartimentul Registrul Agricol si Evidentd Funciara conform art.9, alin.(2) din
0.U.G. nr.34/2013 prinvind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente
si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/199, cu modificarile si
completarile ulterioare, pentru punerea in valoare a pajistilor aflate in domeniul privat al
comunelor, oraselor, respectiv al municipiilor $i pentru folosirea eficienta a acestora, unitatile
administrativ-teritoriale, prin primari, in conformitate cu hotararile consililor locale si a
persoanelor fizice sau juridice avand animalele inscrise in RNE si/sau SIIE, membri ai
colectivitatii locale sau care au sediul social pe teritoriul localitétii respective, incheie
contracte de inchiriere prin atribuire directd, in conditiile prevederilor Legii nr.287/2009
privind Codul civil, republicatd, cu modificdrile ulterioare, pentru suprafetele de pajisti
disponibile, proportional cu efectivele de animale detinute in exploatatie, pe o perioada
cuprinsa intre 7 si 10 ani.

Conform art.2 alin.(2) din OUG nr.34 /2013, pajistilie permanente, denumite in
continuare pajisti, sunt suprafete agricole de pasuni si fanete, naturale sau cultivate, folosite
pentru productia de iarba sau de alte plante erbacee furajere, care nu au fost incluse timp
de cel putin 5 ani in sistemul de rotatie a culturilor si care sunt utilizate pentru pasunatul
animalelor si producerea de furaje, cu respectarea bunelor conditii agricole si de mediu.

Conform hotararii guvernului nr.78/2015 modul de exploatare a pajistilor se stabileste
in baza unor amenajamente pastorale aprobate prin hotarare de consiliu local. Prin
hotararea consiliului local nr.39 din 30 martie 2017 s-a aprobat Amenajamentului pastoral
pentru pasunile aflate pe teritoriul orasului Panciu si prin hotarérea consiulului local nr.26 din
26 martie 2025 s-a aprobat completarea acestui amenjament pastoral cu noi suprafete de
pasuni aflate in extravilanul orasului Panciu.

Consilile locale si primarii dispun cu privire la initierea procedurii de
concesionare/inchiriere, respectiv. vor  verifica  respectarea  incarcaturii  de



animale/ha/contract, in corelare cu suprafetele utilizate si stabilesc disponibilul de pajisti ce
pot face obiectul concesionarii/inchirierii.

Astfel este necesara si oportuna elaborarea si aprobarea unui regulament care sa
stabileasca cerintele si procedura privind atribuirea directa a disponibilului de pajisti aflate in
proprietatea privatd a orasului Panciu, pentru initierea procedurii de inchiriere directa a
pasunilor, conform prevederilor O.U.G. nr.34/2013 prinvind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar
nr. 18/1991, cu modificarile si completarile ulterioare, coroborate cu ale:

- art.4 din Normele metodologice pentru aplicarea prevederilor Ordonantei de urgenta
a Guvernului nr.34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.18/1991, aprobate
prin H.G. nr.1064/2013, cu modificarile si completarile ulterioare, ale

- Ordinului comun al Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale si al Minisetrului
Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice nr.407/2051/2013 pentru aprobarea
contractelor cadru de concesiune si inchiriere a suprafetelor de paijisti aflate in domeniul
public/privat al comunelor, oraselor, respectiv al municipiilor.

n cadrul procedurii privind inchirierea directd a pasunilor, valoarea chiriei pe hectar
aferentd suprafetelor inchiriate este de 320 lei pe hectar conform raportului de evaluare
intocmit de evaluator autorizat Seciu Nicolae in conformitate cu prevederile legale.

in temeiul prevederilor art.129 alin.(1),alin.(2) lit.(c), alin.(6) lit.(a) si lit.(b), art.139
alin.(3) lit.(g), art.196 alin(1) lit.(a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, ale
Legii nr.554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,
precum si ale Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
republicatd, consideram indeplinite conditiile de oportunitate si legalitate, motiv pentru care
propunem aprobarea proiectului de hotarare in forma prezentata.

naintdm spre dezbaterea autoritatii deliberative proiectul de hotarare pe care il
consideram oportun si legal.

CONSILIER SUPERIOR, CONSILIER SUPERIOR,
Dorina IACOB Crina Manea



Evaluator autorizat

Ing. SECIU NICOLAE
Legitimatia Nr. 16024

Focsani, str. Mare a Unirii, nr. 24A
e-mail: seciunicolae@yahoo.com

RAPORT DE EVALUARE

Teren pasune extravilan pentru inchiriere(concesiune) Stp = 151,28ha

Adresa proprietatii : Loc. Panciu, jud. Vrancea(Comform Anexd)
Proprietar : - U.A.T. Panciu
Beneficiar : - U.A.T. Panciu,jud. Vrancea

Datele, informatjile si continutul prezentului raport de evaluare, fiind confideq;iale,
nu vor putea fi copiate, in parte sau in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti faréa
acordul scris i prealabil al evaluatorului si al clientului.

CATRE,

U.A.T. Panciu, jud. Vrancea
Referitor la:

Raportul de evaiuare privind proprietatea imobiliara reprezentand :
Estimare pret/unitatea de suprafata(ha) inchiriata catre populatie,
Concluzii:
Pentru terenuri pasune extravilane in zona - loc. Panciu,
Stp = 151,28ha,T.,Pc. Comform anexa,

- este cuprinsa - 300,00lei/an/ha- maxim 340lei/an/ha
Valoarea minima de la care se poate inchiria unitatea de suprafata(ha)
este de 320,00lei/ha/an,(mérime,natura terenului etc.)
151,28ha x 320,00lei/an/ha = 48.409,00lei/an

La cererea dumneavoastra am inspectat si am evaluat proprietatea imobiliara, in
scopul estimarii valorii de piatd adecvate pentru uzul si cunostinta beneficiarului.

Raportul de evaluare care urmeaza, constand din 13 pagini, fise tehnice de
evaluare (anexe) si documente anexate, prezintd baza pe care s-a stabilit opinia
evaluatorului.

Rezumatul concluziilor prezintd succint datele de bazd ale raportului si opinia
evaluatorului , indica valoarea estimativa - de piata:
Pre{ pe unitatea de suprafal teren péisune extravilan - loc. Panciu, jud. Vrancea este

cuprins intre 3.000euro/ha — 4.000 euro/ha,functie de zond,mirime,forma,vecititati
etc.

Valoarea de piat3 este datd de jocul cererei Si al ofertei in zona.
Valoarea de piata este bazata pe valorile obtinute in urma aplicérii metodelor de evaluare

descrise in raport, in conditiile caracteristicilor pietei actuale a bunurilor imobile. ntocmirea
raportului de evaluare.
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CAPITOLUL 1 Introducere

1.1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante
Tipul proprietatii:

Teren poate fi valorificat prin vanzare la licitatie,inchiriere sau concesionare.
Localizare: Teren pésune extravilan loc. Panciu, jud. Vrancea;

Proprietarul bunului imobil - UAT Panciu, jud. Vrancea.

Descrierea proprietatii: teren, aflat in extravilan loc. Panciu, jud. Vrancea.
Beneficiar : U.A.T. Réstoaca, jud. Vrancea.

Scopul evaluarii: estimarea valorii de piatd adecvate pentru unitatea de

suprafatd, pentru uzul si cunostinta beneficiarului, in vederea vanzarii prin licitatie
publica,concesionare sau inchiriere.

Dreptul de proprietate evaluat : U.A.T. Panciu, drept de proprietate deplin asupra
proprietatii evaluate.

Tipul valorii: Valoarea de piata asa cum rezulta din definitia data de Standere.;
Valoarea recomandata : Rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare :
folosind abordarea prin piatd, metoda comparatiei directe:
Concluzii:
Pentru terenuri pasune extravilane in zona - loc. Panciu,
Stp = 151,28ha,T.,Pc. Comform anexa,

- este cuprinsa — 300,00lei/an/ha- maxim 340lei/an/ha
Valoarea minima de la care se poate inchiria unitatea de suprafati(ha)
este de 320,00lei’ha/an,(marime,natura terenului etc.)
151,28ha x 320,00lei/an/ha = 48.409,00lei/an

folosind abordarea prin venit, metoda capitalizarii rentei funciare(chiriei):
poate fi aplicata pentru o perioada cuprinsi intre 5- 49 ani
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele

avute in vedere la determinarea acestei valori sunt:

= valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative
si aprecierile exprimate in prezentul raport;

= valoarea de piatd nu {ine seama de responsabilititile de mediu si de costurile
implicate, de conformarea la cerintele legale;
= valoarea este o predictie;

» valoarea este subiectiva;

Ps ﬁ“‘“" aul%
= valoarea este consideraté in conditiile de plata cash, integral ia datg?‘r»agg@mgm
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Anexd
CADRUL LEGAL AL REDEVENTEI PE RAPORTUL DE EVALUARE
1. AMENAJAMENTUL PASTORAL AL PASUNILOR apartinind orasului
Panciu, judetul Vrancea este aprobat prin Hotérarea Consiliului Local Panciu nr.
39/30.03.2017
2. La pagina 26 din Amenajament se precizeaza cé: ~ Valoarea pastorala este medie
de 7-7,5t/ha/MV si o incdrcare medie de 0,7-0,8 unitdfi de vita mare la ha.”
3. Din cuprinsul amenajamentului pastoral rezulti productia de 7 tone/ha masi
verde in medie pe Trupurile de pe Raza orasului Panciu
4. Conform Hotirarii Consiliului Judetean nr. 272/10.12.2024 privind stabilirea
preturilor agricole necesare evaludrii in lei a veniturilor din arenda exprimati in
naturd §i a prefului mediu/tond mas# verde pentru anul 2025, pretul mediu/tond
masi verde, valabil in anul 2025 pidsune permanenti = 95 lei/tona)
5. Cu respectarea prevederilor art. 6 alin.(3) si alin. (4) din Hotdrirea Guvernului
nr. 1064/11.12.2013 si anume: ” fn conditiile art. 9 alin. (7") din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 34/2013, nivelul minim al pretului concesiunii/inchirierii
se stabileste prin diferenta dintre valoarea ierbii disponibile pentru animale gi
valoarea totald a cheltuielilor cu implementarea proiectului de amenajament
pastoral,respectiv investitii/materiale si lucrdri anuale previzute in acesta, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.

Valoarea ierbii disponibile pentru animale reprezintd produsul dintre productia
anuald disponibild de iarbd gi preful mediu al ierbii stabilit, in conditiile legii, prin
hotdrdrile consiliilor judetene si, respectiv, ale Consiliului General al municipiului

Bucuregti, conform prevederilor art. 62 alin. (2°) din Legea nr. 571/2003 privind
Codul fiscal, cu modificdrile 5i completdrile ulterioare. ”

7 tone masa verde/ha X 95 lei/tond = 712,5 lei/ha ----e-mm- > se scade 55,00%
(adicd 391,88 lei reprezentand cheltuielile cu implementarea proiectului de

amenajament pastoral,respectiv materiale si lucrdri anuale previzute in acesta , deci
redeventa chiriei va fi de =320,62 lei/ha /an )

1.2. Certificarea evaluatorului. Semnitura

Prin prezenta, in limita cunostintelor i informatiilor detinute, certific c& afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport de evaluare sunt adevarate si corecte.

Evaluarea a fost realizatd in conformitate cu cerintele din standardele,
recomanddrile si metodologia de evaluare recomandate de citre ANEVAR (Asociatia
2;12)\7::3 a Evaluatorilor din Romania). Evaluatorul a respectat codul deontologic al

La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de
informare:

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul general)

SEV 101- Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101) (ot d0rizar Ry
SEV 102 - Implementare (IVS 102) ,,f SECIU NICOLAE

SEV 103 - Raportare (IVS 103) 3 |egidmata Nr. ;:"“ H
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230) sp‘{,:‘;;‘l‘:f,,a\@s*g

SEV 232 - Evaluarea proprietatii imobiliare generatoare de afaceri, ?’}'\'.Aﬁj_"b‘}f;“?
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Suport curs “ Evaluarea proprietétii imobiliare “ ANEVAR 2025,
SEV 400-Verificarea evaluarii _
Ghid metodologic de evaluare - GME1- Evaluarea terenului

La intocmirea prezentului raport de evaluare nu am primit asistenta semnificativa
din partea nici unei alte persoane.

Proprietatea a fost inspectatd personal, in prezenta si cu acordul proprietarului,
Primaria Comunei Rastoaca.

Analizele, opiniile i concluziile prezentate in lucrare sunt valabile numai in
ipotezele si conditiile limitative prezentate.

Au fost luati in considerare tofi factorii care au influentd asupra valorii bunului supus
evaludrii si nu au fost omise in mod deliberat informatii care, dupa cunostinta evaluatorului
sunt corecte si rezonabile pentru ntocmirea prezentului raport.

EVALUATOR AUTORIZAT,
Ing. SECIU NICOLAE

CAPITOLUL 2. Identificarea problemei de evaluat si a sferei misiunii de
evaluare

2.1. Instructiunile evaluarii. Obiectul, scopdil si utilizarea evaluérii

Obiectul evaluarii: Proprietate imobiliaré reprezentand :

Estimarea valorii de inchiriere pe unitatea de suprafatd de UAT Panciu cétre
societati comerciale sau persoae fizice.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a
proprietatii imobiliare mentionate.

Utilizarea evaludrii: pentru uzul si cunostinta beneficiarului,

Valoarea este un concept economic referitor la pretul cel mai probabil, convenit de
cumparatorii $i vanzatorii unui bun sau serviciu, disponibil pentru cumparare. Valoarea nu
reprezintd o suma exactd, ci cel mai probabil pret care va fi pitit pentru bunuri si servicii,
la 0 anumitd data, in conformitate cu o anumita definitie a tipului valorii.

- Conceptul economic ,,valoare” reflectd optica participantilor pe piata, existentd la
data evaluarii, asupra beneficiilor economice viitoare generabile de o anumiti proprietate.

Din’punct de vedere conceptual, valoarea este creata si sustinutd de interactiunea
a patru factori:

Utilitatea, respectiv capacitatea unui bun economic de a satisface o anumita
nevoie, trebuinta sau dorinta;

Raritatea, care exprima oferta prezent3 sau anticipatd a unui bun economic
raportaté la cererea pentru acel bun;

Dorinta (preferinta), exprimatd de intensitatea satisfactiei pe care un bun
economic o produce celui care nu-l poseds, dar care are nevoie de acesta:

Puterea de cumpérare, exprimatd de capacitatea unui individ sau grup de

indivizi - participanti pe piat3, de a cumpéra bunurile oferite prin plata in numerar sau in
echivalente de numerar.

Evaluarea, executatd conform prezentului raport reprezintd o estima "‘3&%““&,
general ). Conform acestui standard, valoarea de piata este definite astfel : ; Legitmatia Nr. 16024

(3
de piatd a proprietatii, asa cum este definita in Standardele de Evaluare SEV. oﬁmmcum 'ﬂg'!
=
e
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Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ ar pugea fi
schimbat la data evaludrii, intre un cumpaérator hotarét si un vanzator hotarét, l_ntr-o
tranzactie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pértile au actionat
fiecare in cunosgtinta de cauza, prudent i fara constringere. _

,Valoarea de piaid a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestung. Cea
mai bund utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeaza productivitatea si care
este posibila, permisd legal si fezabild financiar. Cea mai buni utilizare poate fi
continuarea utilizarii existente a activului sau o utilizare alternativd. Aceasta este
determinata de utilizarea pe care un participant pe piata ar intentiona sa o dea unui activ,
atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.”

Determinarea celei mai bune utilizari presupune ca:

(a) utilizarea este posibild, prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de citre
participantii pe piata,

(b) utilizarea este permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restriciji
in utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic,

(c) utilizarea este fezabild financiar, avand in vedere daci o utilizare alternativa,
care este posibila fizic si permisa legal, va genera un profit suficient pentru un participant
tipic pe piatd, dupa ce au fost luate in calcul costurile conversiej la acea utilizare, peste
profitul generat de utilizarea existents.

Moneda de referinta utilizata in evaluare este euro, in conditiile in care la februarie
2025, cursul valutar mediu B.N.R./ 1 euro = 4,98lei.

2.2, Drepturile de proprietate evaluate

Dreptul de proprietate este cel mai important drept real si reprezinta “dreptul pe
care 1l are cineva cand se bucura si dispune de un lucru in mod exclusiv si absolut, insa in
limitele determinate de lege”. Dreptul de proprietate este reglementat atat in. Constitutie
cét si tn Codul Civil.

- Dreptul de proprietate confera titularului sau trei atribute:
‘ Posesia - de a stipani bunul - consts in prerogativa titularului de a stapani in fapt
bunul. Se exprima prin legétura materiala intre bunul respectiv si proprietar.

Folosinta- de al folosi §i de a-i culege fructele (foloasele materiale) -constd in
prerogativa titularului de a intrebuinta bunul in interesul sau si de a culege fructele.
Fructele sunt produse de bunuri frugifere cu anumita periodicitate, fara si le altereze
substanta, Tn cazul nostru ar putea fi chiria lunars care ar putea fi incasata din inchirierea
bunului.

Dispozitia- de a dispune de bun - consts in prerogativa titularului de a dispune liber
de bun sau prin acte juridice (de exemplu: de a-l Instréina ori greva cu sarcini) sau prin
acte materiale (de exemplu: de a-i distruge substanta)

Dreptul de proprietate are trei caractere esentiale: absolut, exclusiv si

perpetuu.

Caracterul de drept absolut al dreptului de proprietate trebuie inteles ca fiind
dreptul cel mai complet ce poate exista asupra unui lucru in comparatie cu celelalte
drepturi reale care nu sunt decat dezmembramintele acestuia,

Caracterul de drept exclusiv se manifesta ca, dreptul de proprietate este
opozabil oricarei persoane ce intra in contact cu bunul respectiv si pentru faptul c3 titularul
este singurul indreptatit a exercita toate atributele pe care acesta le confera. .

Dreptul de proprietate este perpetuu in sensul ci exists atat timp cat exista
bunul ce formeaz4 obiectul de proprietate, nu se stinge prin neuz si este imprescriptibil si
nu se stinge la moartea titularului, ci se transmite succesorilor acestuia.

Proprietatea de evaluat este proprietatea UA.T. Panciu, jud. Vrancea.
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Dreptul de proprietate este inscris in Cartea Funciara a loc. Panciu. lfn.ob'ilul nu
este inchiriat, nu este ipotecat, este liber de sarcini, nu are nevoie si nu oferé nici un fel de
servituti, in consecinta dreptul de proprietate este deplin.

2.3. Sfera misiunii de evaluare. Identificarea tipului de raport

Sfera raportului cuprinde toate studiile realizate de catre evaluator, cercetarea si
analiza necesaraintocmirii raportului.

La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de
informare:

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul general)

SEV 101- Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 - Implementare (IVS 102)

SEV 103 — Raportare (IVS 103)

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

SEV 232 - Evaluarea proprietatii imobiliare generatoare de afaceri,

Suport curs © Evaluarea proprietatii imobiliare " ANEVAR 2024,

SEV 400-Verificarea evaluarii

Ghid metodologic de evaluare - GME1- Evaluarea terenului

Informatii furnizate de agentiile imobiliare, cotidienele, site-urile si publicatiile de
profilprivind preturi de tranzactionare, chirii, tendinte pe piata imobiliara local.
' Pe baza informatiilor culese din materialul aratat evaluatorul a intocmit un raport

explicativ. Acesta se bazeazi pe o cercetare amanuntits, pe o organizare logica si pe un
rationament solid.

2.4. Data estimarii valorii si inspectia proprietatii

Evaluatorul nu a realizat o expertizd tehnicd aproprietdtii imobiliare, nici nu a
inspectat acele pari{i care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind
considerate in stare tehnicd buna. Nu ne putem exprima opinia asupra starii tehnice
neinspectate i acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea functional’ si de

randament a proprietétii imobiliare. Inspectarea proprietatii imobiliare nu se doreste a fi
confundata cu o expertizare tehnica a acesteia.

2.5. Moneda raportului de evaluare si modalititi de plati

Moneda raportului de evaluare va fi in moneda nationald LEU (RON) si va t{ine
cont de cursul valutar la data intocmirii prezentului raport de evaluare.

Valoarea exprimaté ca opinie in prezentul raport de evaluare reprezinti suma care

urmeaza a fi platitd cash si integral la data tranzactiei, fara a lua in calcul alte conditii de
plata sau finantari (rate, leasing, etc.)

2.6. Premisele evaludrii. Ipoteze si conditii speciale
Acest Raport de evaluare a fost elaborat in urmatoarele conditii speciale:

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea asupra autenticitatii actelor puse la
dipozitie de proprietari ; presupunem o administrare competentd a proprietatii imobiliare;

Presupunem proprietatea libera de sarcini;

Toate documentele tehnice puse la dispozitie de beneficiar le consideram corecte si
autentice; elementele grafice folosite in Raportul de evaluare bazate pe aceste documente
sunt pentru ca clientul sa-si formeze o imagine corecta asupra proprietatji imobilliare;
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Presupunem ci nu existd aspecte ascunse ale solului ce ar avea efect asupra
lucrdrii; nu ne asumam raspunderea pentru asemenea situatie sau pentru obfinerea
studiilor tehnice; '

Afirmatiile cu privire la calitatea solului nu au la baza o exprtiza, nu avem calitatea
de a efectua astfel de expertize; o

Se considera ca proprietatea imobiliara este in concordanta cu toate reglementanle_
locale si republicane privind mediul fnconjurdtor cu exceptia neconcordantelor ce ar fi
descrise si luate n considerare in cadrul prezentului Raport de evaluare;

Nu am constatat substante periculoase in solul proprietatii imobiliare (nu avem
calitatea de a determina existenta acestora);

Presupunem ca proprietatea imobiliara analizatd este conforméd cu urbanismul cu
exceptia neconcordantelor ce sunt descrise, expuse $i luate in considerare in cadrul
acestui Raport de evaluare;

Ipotezele si prognozele se bazeaza pe conditile actuale ale pietii. Schimbari
semnificative in evolutia pietii pot modifica valoarea estimata;

Alte conditii speciale:

Estimarea valorii din acest Raport de evaluare se aplica intregii proprietti si orice
divizare in elemente sau drepturi partiale va schimba aceasta evaluare;

A fost inspectata vizual si identificata starea terenului;

Nu vom fi solicitati sa8 depunem marturie in instanta pentru actele si judecatile din
Raportul de evaluare;

Raportul de evaluare in intregime, partial sau in referinte nu poate fi inclus in nici.
un document public i nici nu poate fi publicat sub nici o forma fara aprobarea scris3 a
evaluatorului cu privire la speta la care poate apérea;

Pentru opinile exprimate n prezentul raport de evaluare, evaluatorul fsi
asuma- intreaga responsabilitate.

2.7. Riscul evaluarii _ ‘
Pentru beneficiarul raportului de evaluare sunt unele riscuri la evaluare ce constau

in faptul c&, evaluatorul nu a inspectat acele parti ce erau acoperite, neexpuse sau sunt
inaccesibile. Procedurile standard nu au condus la nici un indiciu privind existenta unei

contaminari naturale sau chimice ceafecteaza valoareaproprietétii imobiliare; daca se va
stabili ulterior c& exista o contaminare asupra’ mediului inconjurator sau a proprietatii
evaluate ce face obiectul prezentului raport de evaluare, acest fapt ar putea duce la
diminuarea valorii raportate. Se presupune c¢i proprietatea imobiliard este in deplina
concordanta cu toate reglementdrile legale privind mediul inconjurétor in afara cazurilor
cand alte neconcordante vor aparea ulterior datei de intocmire a raportului de evaluare.

De asemenea, se poate aprecia c3, inspectia proprietatii imobiliare poate sa
asigure potentialul cumparator, ca evaluatorul a observat atent toate detaliile tehnice,
functionale, economice ale proprietatii imobiliare si a analizat cu acuratete, corectitudine si
profesipnalism informatiile puse la dispozitie de catre proprietarul proprietatii imobiliare.

In concluzie, in urma inspectiei proprietatii imobiliare, evaluatorul a opinat propuneri
justificate astfel incat proprietarul, respectiv beneficiarul raportului de evaluare si fie

asigurat ca valoarea de piatd propus3 de evaluator reprezintad un castig justificat atat de
vanzator cat si de cumparator.

2.8. Clauza de nepublicare

_ Raportul de evaluare, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi publicat, nici
inclus ntr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului

cu specificarea formei si contextului in care urmeazi si apara.Publicarea, péﬁialé sau
| -~
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integrald, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane atrage dupé sine incetarea
obligatiilor contractuale. N _

Acest raport este confidential pentru cel ce a solicitat rapgrtul (prop.r!etarul
proprietdtii imobiliare) cat si pentru consultantii acestuia gi este numai pentru uﬂhzg_rea
stabilitd in scopul prezentului raport de evaluare. Evaluatorul nu va accepta nici o
responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru
oricare alt scop.

CAPITOLUL 3. Prezentarea datelor
3.1. Identificarea proprietatii evaluate

Proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare este
situate in intravilan si extravilan loc. Panciu, jud. Vrancea.

Proprietatea de evaluat este proprietatea UAT Panciu drept de proprietate deplin
asupra proprietatii evaluate.

3.2. Descrierea juridicd a proprietitii evaluate _

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sdu de a stdpéni

bunul, de al folosi, de a-i culege foloasele materiale s de a dispune de el in mod exclusiv
S perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale .

Conform declaratiilor proprietarilor, asupra proprietatii evaluate nu greveaza nici un
fel de sarcini sau servituti si nu s-au constituit garantii bancare sau ipoteci, care sa
limiteze dreptul de proprietate.

in concluzie, asa cum reiese din documentele prezentate nu este ipotecat, este
liber de sarcini deci dreptul de proprietate care trebuie evaluat este un drept absolut .

3.3 Analiza de pi
Baze teoretice

Analiza pietei reprezinta identificarea si studierea pietei pentru un anumit bun sau
serviciu . Tn evaluare se foloseste analiza pietei imobiliare pentru a se determina cea mai
buna utilizare a unei proprietati, n funclie de criteriile fezabilitatii financiare Si a
productivititii maxime, numai dupa ce s-a demonstrat ca existi o confirmare
corespunzatoare pe piata .

Caracteristicile unei piete imobiliare sunt :

Existenta unor bunuri fungibile, care pot fi inlocuite imediat

Existenta unui numar mare de cumparatori si vanzatori, care creeazi o piata libera
si competitiva, fara o influenta directs asupra preturilor

Preturi relativ uniforme si stabile

Autoreglementare cu putine restrictii legislative

Cererea si oferta se afl3 intotdeauna in echilibru

Cumparatorii si vanzatorii sunt complet informati asupra conditiilor pietei

Disponibilitatea informatiilor despre licitatii, vanzari si cumparari

Existenta unor catalizatori, cum ar fi bursa de valori, care permite vanzatorilor s&
intre pe piata rapid

i+

O piafa imobiliara este constituitd dintr-un grup de persoane sau firme care sunt in
contact unii cu alfii, in scopul de a efectua tranzacfii imobiliare.

Natura zonei. teren extravilan,loc. Panciu, jud. Vrancea.

Din punct de vedere edilitar zona este caracterizata ca:.zona cu activitate.
Cererea - Cererea pentru terenuri libere a scizut fatad de anii precedenti, dar exista.
Zonele preferate sunt in general zone linistite, retrase, cu acces facil si utilitati mipispaT
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Oferta competitiva

Exista oferte de proprietati imobiliare, in diferite zone ale localit&tii. Ofertgle de
proprietati similare cu proprietatea de evaluat, prezente pe piata, au fost in continuare
folosite la abordarea prin metoda comparatiei directe .

Tindnd cont de estimarile privind cea mai buna utilizare, piata se defineste, in
cazul proprietatii in discutie,ca fiind piata terenurilor.

Avand in vedere facilitdtile pe care le oferd, zona este consideratd o zondbuna a
localitatii. Cu toate acestea, cererea dar si oferta pentru astfel de proprietéti este mai mica
fatd de anii precedenti. Piata imobiliard este in stransa legaturd cu evolutia generald a
economiei atat la nivel national cat si la nivel international. Acest fapt se observa si din
faptul c& vanzarile de astfel de proprietati cresc in perioadele de concedii, respectiv de
sarbatori. In general piata imobiliard poate fi definiti ca o piata in scadere.

Proprietati asemdanatoare oferite in piati:
A - http://www .tocmai.ro —Vanzari terenuri intravilane si extravilane in zona.

Echilibrul pietei -

Modificarea in cadrul cererii si a ofertei de fiecare daté duce la variatji ale preturilor:
dacé costurile nu se modifica proportional cu preturile, reproductia proprietatilor imobiliare
va fi mai mult sau mai putin profitabild, iar valoarea proprietitii imobiliare va creste sau
descreste corespunzator.

Principiul echilibrului arats ca, factorii de productie a diferitelor componente ale
proprietétii imobiliare trebuie sa fie intr-o proportie adecvats pentru a se obiine sau pastra
o valoare optima. Orice exces sau deficientd in aceasta proportie duce la o pierdere in
valoare fa{é de suma costurilor componentelor.

Se observa ca piata imobiliara pentru tipul de proprietate, identic cu al celei de
evaluat, se prezinta astfel: cererea este slaba dar totusi existents iar oferta este mare.

Punctul de echilibru in care se intalneste cererea cu oferta este dificil de atins, mai

ales in conditile in care veniturile populatiei sunt reduce si nesigure, iar conditiile de
finantare restrictive.

in concluzie,la data evaludrii, piata este mai putin activi fati de anii

precedenti, cererea fiind mai mica decit oferta, ceea ce a dus si la o diminuare a
preturilor.

3.4 Aspecte economico-sociale

Industria: in anii de dupa revolutie productia industriald a cunoscut profunde
modificari structurale, astfel incat incepand cu anul 2000 productia preponderenti o
constituie confectiile textile care fatd de anul 1990 a crescut cu 46 % , iar fata de anul
1996 de circa 4 ori in detrimentul celorlalte ramuri ale industriei, respectiv productia vinului
pentru consum, prelucrarea produselor agroalimentare, mobilier din lemn, tricotaje din
l&na si bumbac, etc. In anii de criza productia de confeclii textile a inregistrat o scadere
drasticd ducand la falimentarea muitor agenti comerciali si la concedieri de personal.

Agricultura: Agricultura este slab reprezentativa, fiind concretizatad in cresterea
animalelor si a culturilor mici.




Comert, servicii: Comertul si prestarile de servicii detin ponderea in activitatea
localitatii. o - ) _

Activitati bugetare — invatamant, sanatate, primarie, administratiile financiare,
etc.

3.5 Taxe si impozite . ' '

Impozitul/taxa pe teren se stabileste luand Tn calcul numarul de metn pétrg;n de
teren, rangul localitatii in care este amplasat terenul si zona si/sau categoria de folosinta a
terenuiui, conform incadrarii facute de consiliul local.

3.6 Descrierea amplasamentului
_Proprietatea imobiliara evaluatd este situatd in extravilan loc. Panciu, jud.
Vrancea.
Urbanism: Nu au fost facute cercetari asupra restrictiilor de urbanism si
s-a considerat c& dezvoltarile ulterioare pot fi ficute in aceleasi conditii cu cele actuale;
In absenta unor informatii contrare, evaluarea s-a facut in ipoteza ca proprietatea
nu este afectata de proiecte cum ar fi largirea strazilor sau expropiere;

3.7 _Descrierea terenului

Caracteristici fizice — Teren extravilan pasune.— proprietate UAT Panciu,jud.
Vrancea.

CAPITOLUL 4. Analiza datelor si concluziile

4.1. Cea mai buna utilizare

Baze teoretice ‘

Conceptul de cea mai buni utilizare este esential pentru procesul de evaluare al
unei proprietati, fiind fundamentat de piata imobiliara. Cand scopul unei evaluari este
determinarea valorii de piata, analiza celei mai bune utilizari identificd cea mai
profitabildutilizare competitiva in care poate fi pusa proprietatea.

Cea mai buna utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie s3 indeplineasca patru
criterii. Ea trebuie sa fie :

Posibila fizic
Permisibila legal
Fezabila financiar
Maxim productiva

Posibilé fizic - Se analizeaza dimensiunile, forma, suprafata, structura geologic3 a
terenului si accesibilitatea unui lot de teren, riscul unor dezastre naturale care pot afecta
utilizarile unei proprietati imobiliare. Conditiile fizice influenteazasi costurile de conversie
ale utilizarii actuale Tn alta utilizare, considerats cea mai buna.

Permisa legal - Evaluatorul trebuie sa determine care utiliziri sunt permise de
lege, analizand reglementarile privind zonarea, restrictii de construire, normativele de
constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu, stilurile istorice si impactul
asupra mediului.

Fezabila financiar - Utilizarile care au indeplinit criteriile de permisivitate legala si
posibile fizic, sunt analizate mai departe pentru a se determina dacs ele ar putea produce
venit care sd acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare si amortizarea
capitalului. Toate utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca
fiind fezabile financiar.

Maxim productiva - Dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buni utilizare este
acea utilizare care va conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului, in
concordanta cu rata de fructificare a capitalului cerut de piati pentru acea utilizarg .

Cea mai buna utilizare este analizats uzual in una din urmatoarele situatii ' s

!
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Cea mai buna utilizare a terenului liber _
Cea mai buna utilizare a terenului construit

Pe langa cele patru conditii definitorii, trebuie urmarit intotdeauna dac# schimbarea

utilizérii prezente este si probabila.

4.2. Estimarea valorii proprietitii evaluate . )
Evaluarea unui teren liber( neamenajat sau vacant) sau a terenului pe care se afla

amplasate amenajari sau constructii se poate face prin sase metode (sau tehnici)
recunoscute de evaluare. Acestea sunt :

Comparatie directa

Extractia de pe piata

Alocarea

Tehnica reziduala

Capitalizarea directa a rentei funciare (chiriei)

. Analiza fluxului de numerar actualizat- analiza parcelarii si dezvoltarii

O>opwN

Toate aceste sase metode de evaluare a terenului sunt derivari ale celor trei

abordari traditionale ale valorii oricarui tip de proprietate imobiliara, respectiv abordarea
prin piatd, abordarea prin venit si abordarea prin cost.

1.

Comparatia directd se utilizeaza pentru evaluarea terenurilor libere sau care sunt
considerate a fi libere pentru scopul evaluarii. Valoarea de piatd a terenului se
obtine din dovezile de piatad ale preturilor de tranzactionare ale unor terenuri
similare, respectiv valoarea de piata poate fi obtinut in urma analizei preturilor de
piatd ale terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piatd, care au fost
tranzactionate la o data apropiatd de data evaluarii. Analiza preturilor la care s-au
efectuat tranzactiile pentru terenurile comparabile este urmata de efectuarea unor
corectii ale preturilor terenurilor libere comparabile, cauzate de diferentele intre
caracteristicile specifice ale terenurilor si tranzactiilor cu acestea.

Extractia de pe piatd constd in determinarea valorii terenului liber ca o marime
reziduald, dupa ce din preful curent de vanzare al intregii proprietiti imobiliare
(teren plus constructii) s-a scdzut costul de inlocuire net al constructiilor si
amenajarilor.

Alocarea se bazeazd pe principiul echilibrului si pe cel al contributiei, conform
carora existd un raport procentual normal intre valoarea terenului si valoarea
intregii proprietati, specific diferitelor categorii de proprietati imobiliare, aflate in
locatii specifice. Acest raport procentual este aplicat apoi pretului de vanzare

efectiv, cerut sau oferit al proprietatii construite, pentru a determina valoarea
terenului

Tehnica reziduald sau tehnica capitalizarii directe a venitului net din exploatare
alocat terenului,ca marime reziduald, este inscrisi in abordarea prin venit, fiind
utilizaté cand fluxul de venit este generat atat de constructii cat si de teren.
Capitalizarea directi a rentei funciare (chiriei) se aplici in cazul in care venitul
se obtine din cedarea dreptului de folosinta a terenului, Tn schimbul unei rente sau
chirii, deci a unui venit independent de veniturile generabile de constructiile de pe
terenul agricol (daca existd). Aceasts metoda se aplica pentru evaluarea terenurilor
cu folosinta agricold , precum si pentru evaluarea terenurilor inchiriate.

Analiza fluxului de numerar actualizat — analiza parcelarii si dezvoltarii consta
in plasarea evaluatorului in postura ipoteticd a unui dezvoltator al unui teren
neamenajat, pe premisa ca amenajarile Si constructiile proiectate reprezinta cea
mai probabild utilizare a terenului. Aceasta analiza de evaluare este aplicabild in
cazul evaluarii unor suprafete mari de teren neamenajat, a caror ce‘rﬁ;mgai buna
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utilizare o reprezintd parcelarea Si amenajarea ca ampiasamente sau eventual

construirea de cladiri rezidentiale pe loturile parcelate.

Pentru evaluarea proprietatii ce face obiectul prezentului raport de evaluare se vor
folosi doua dintre metodele aratate mai sus :comparatia directisi capitalizarea direct a
rentei funciare(chiriei).

4.2.1. Metoda comparatiei directe

Comparatia vanzarilor este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului si
reprezintd metoda perfectd atunci cand existd informatii suficiente despre vanzari de
terenuri comparabile. in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si corectate
preturile de vanzare si alte date pentru loturisimilare, in scopul identificérii unui nivel de
valoare pentru terenul de evaluat.Inprocesul de comparatie sunt luate in considerare
asemanarile si deosebirile dintre loturi.Evaluatorul analizeaza vanzérile compatibile,
pentru a determina daca acestea au caracteristici inferioare, superioare sau egale fat3 de
proprietatea evaluatd. Analiza a fost aplicatd asupra unor perechi de date si informatii
extrase din tranzactiile recente ale unor proprietati imobiliare de tip teren liber, ale caror
caracteristici principale au fost verificate de evaluator in teren. Interesul unui investitor in
zona de amplasament a terenului este motivatdin principal de caracteristicile sale,
vecinatate, deschidere la strada, suprafata si utilitat;.

Nu se cunosc restrictii. Fiind o zona intravilani- extravilana, exista oferte de vazare
pentru terenuri din aceasta zona sau zone similare ca si asezare.

1. Dreptul de proprietate transmis — pentru toate dreptul de proprietate era deplin
astfel ca procentul aplicat e 0%.

2. Utilitdti —nu s-a realizat corectie,

In concluzie, in baza datelor rezultate prin abordarea prin piatd, metodei
comparatiei directe, s-a ajuns la urmatoarea valoare pentru terenul de analizat:

4.2.2. Metoda capitalizarii rentei funciare(chiriei)

Proprietéfile imobiliare care genereazé venituri se achizitioneaza ca investitii,
iar din punct devedere al investitorului capacitatea de a produce profit este un element
esential care influenteazad valoarea proprietatii.Valoarea veniturilor aferente proprietatii

imobiliared_e evaluat pedurata unui an de zile se poate determina din inchirierea acesteia,
la o valoare a chiriei practicate pe piata libera.

4.3. Reconcilierea valorilor
Obiectul evaludrii: Proprietate imobiliara reprezentand :

Estimare pret/unitatea de suprafati(ha) inchiriata citre populatie,
Concluzii:
Pentru terenuri pasune extravilane in zona - loc. Panciu,
Stp = 151,28ha,T.,Pc. Comform anex4,

- este cuprinsa - 300,00lei/an/ha- maxim 340lei/an/ha
Valoarea minima de la care se poate inchiria unitatea de suprafata(ha)
este de 320,00lei/ha/an,(méarime,natura terenului etc.)
151,28ha x 320,00lei/an/ha = 48.409,00lei/an

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a
proprietatii imobiliare mentionate, n vederea vanzarii inchirierii ulterioare.
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Reconcilierea rezultatelor se face prin analizarea unor rezultate obtinute prin
metode alternative utilizate pentru estimarea finald a valorii. Pentru a putea estima

valoarea proprietatii s-a urmat un proces de evaluare in cadrul céruia s-au parcurs mai
multe etape:

identificarea, colectarea si analizarea datelor generale $i specificate;

determinarea celei mai bune utilizari a proprietatii; N

aplicarea metodelor de evaluare : abordarea prin piatd - metoda comparatiei
directe, abordarea prin venit - metoda capitalizarii rentei funciare (chiriei).

Datele au fost revazute pentru a avea siguranta ci sunt autentice, peftinente Si
suficiente. Au fost examinate diferentele intre rezultatele celor trei metode.In analiza
rezultatelor si formularea concluziilor raportului de evaluare au fost respectate urmatoarele
principii :

Valoarea este o predictie

Valoarea este subiectiva

Evaluarea este o comparare

Valoarea reprezint3 opinia evaluatorului
- evaluatorul a stabilit costul de inlocuire al unei proprietéti similare.

- evaluatorul a putut determina cu acuratete deprecierea fizica (fiind un bun relativ nou),
functionald cat si cea economica.

4.4. Valoarea estimati propusi, opinia si concluziile evaluatorului
Estimare pret/unitatea de suprafati(ha) inchiriata citre populatie,

Concluzii:
Pentru terenuri pasune extravilane in zona - loc. Panciu,
Stp = 151,28ha,T.,Pc. Comform anexa,

- este cuprinsa - 300,00lei/an/ha- maxim 340lei/an/ha
Valoarea minimé de la care se poate inchiria unitatea de suprafati(ha)
este de 320,00lei/ha/an,(mérime,natura terenului etc.)
151,28ha x 320,00lei/an/ha = 48.409,00lei/an

S-a propus o estimare punctuala, care reprezintd in opinia evaluatorului cea mai
buna estimare.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestej opinii, precum si
considerentele privind valoarea sunt :

Valoarea a fost exprimata tinand cont exclusiv de conditiile limitative, ipotezele si

aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile generale si specifice
perioadei analizate.

Datele de piata nu pot fi considerate niciodats ca o supralicitare Tn estimarea finala
a valorii.

In procesul de evaluare evaluatorul a folosit cantitatea de informatii pe care
participantii pe piaté o considera adecvata pentru rezolvarea problemei de evaluare.
In analiza final3 evaluarea reflects piata.

Valoarea nu tine seama de responsabilititile fatd de mediu si de costurile aferente
conformérii la cerintele legale.

Estimarea data este o opinie asupra unei valori.
Valoarea este considerata in conditiile de plata integrala cash la data tranzactiei.
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CADRUL LEGAL AL REDEVENTEI PE RAPORTUL DE EVALUARE

1. AMENAJAMENTUL PASTORAL AL PASUNILOR apartinind orasului
Panciu, judetul Vrancea este aprobat prin Hotérdrea Consiliului Local Panciu nr.
39/30.03.2017

2. La pagina 26 din Amenajament se precizeazd cd: ~ Valoarea pastorala este medie
de 7-7,5t/ha/MV si o incdrcare medie de 0,7-0,8 unitdti de vita mare la ha.”

3. Din cuprinsul amenajamentului pastoral rezultd producfia de 7 tone/ha masa
verde in medie pe Trupurile de pe Raza orasului Panciu

4. Conform Hotararii Consiliului Judetean nr. 272/10.12.2024 privind stabilirea
prefurilor agricole necesare evaludrii in lei a veniturilor din arenda exprimati in
naturd si a pretului mediu/tond masd verde pentru anul 2025, pretul mediu/tona
masi verde, valabil in anul 2025 piéisune permanenti = 95 lei/tona)

5. Cu respectarea prevederilor art. 6 alin.(3) si alin. (4) din Hotirdrea Guvernului
nr. 1064/11.12.2013 si anume: ” In conditiile art. 9 alin. (7)) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 34/2013, nivelul minim al pretului concesiunii/inchirierii
se stabileste prin diferenta dintre valoarea ierbii disponibile pentru animale gi
valoarea totald a cheltuielilor cu implementarea proiectului de amenajament
pastoral,respectiv investifii/materiale §i lucrdri anuale previzute in acesta, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.

Valoarea ierbii disponibile pentru animale reprezintd produsul dintre productia
anuald disponibild de iarbd si preful mediu al ierbii stabilit, in conditiile legii, prin
hotardrile consiliilor judetene i, respectiv, ale Consiliului General al municipiului
Bucuresti, conform prevederilor art. 62 alin. (2°) din Legea nr. 571/2003 privind
Codul fiscal, cu modificdrile §i completdrile ulterioare.”

7 tone masd verde/ha X 95 lei/tond = 712,5 lei/ha ----—-——-=> se scade 55,00%
(adica 391,88 lei reprezentand cheltuielile cu ‘implementarea proiectului de

amenajament pastoral,respectiv materiale §i lucrdri anuale previzute in acesta , deci
redevenfa chiriei va fi de =320,62 lei/ha /an )

Data
Martie 2025

EVALUATOR AUTORIZAT, B rorims
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